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DOCUMENTATIE PENTRU AVIZARE
PLAN URBANISTIC ZONAL

Obiectivul :

CONSTRUIRE ANSAMBLU DE IMOBILE CU FUNCTIUNI MIXTE SPATII
COMERCIALE, BIROURI $I LOCUINTE COLECTIVE, AMENAJARI

EXTERIOARE, CIRCULATII
Amplasament :

str. Zefirului nr. 1E, Bistrita, jud. Bistrita-Nasaud.

Initiator:
Societatea TERAPLAST S.A.

Sat. Saratel, comuna Sieu-Magherus, DN 15A, judetul Bistrita-Nasaud.

Beneficiar:
Societatea TERAPLAST S.A.

Sat. Saratel, comuna Sieu-Magherus, DN 15A, judetul Bistrita-N&saud

Primaria municipiului Bistrita

Proiectant genera URBANSIM SI ARHITECTURA:

S.C. ARHITECTURA NOUA S.R.L.
-str. Prof. Gheorghe Marinescu, nr. 20, Cluj-Napoca
-tel/fax 0264/599011

Faza: PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.)

EXEMPLAR NR. 1. BENEFICIAR 2. AVIZATOR

3. PROIECTANT
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BORDEROU DE PIESE SCRISE S| DESENATE:

A. PIESE SCRISE

1. Cerere

2. Fisa proiectului

3. Borderou

4. Certificat de urbanism nr. 1728 din 3.11.2020.
5
6
7
8
9.
1

Aviz de oportunitate nr. 20 din 8.12.2020

. Extrase carti funciare-copii CF vechi /CF NOU
. Avize si acorduri
. Plan avizat OCPI

Memoriu general PUZ

0.Regulament local de urbanism

B. PIESE DESENATE - P.U.Z.

AO1.
AO02.
A03.
AO4.
AQS5.
AQB6.
AO07.
A08.

Plan de incadrare in zona sC.
Plan de situatie existenta SC.
Plan obiective de utilitate publica (proprietatea asupra terenurilor) sc.
Plan reglementari urbanistice sC.
Plan mobilare urbanistica sC.
Plan de situatie echipare edilitard existent-propus SC.
Plan de situatie existenta C.F. SC.

Studiu de insorire
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Seriile certificatelor detinute anterior
si data emiterii acestora:

B2524088 din 15.03.2012
B1170570 din 15.02.2008
B0955070 din 09.05.2007
A050592 din 09.01.2002 S
[
L)
Director,




PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA

_ Bistrifa - 420040, Piata Centrald, nr. 6, Bistrita - Nasaud
E-mail: primaria@municipiulbistrita.ro http://www.primariabistrita.ro
Telefonul cetateanului 0800-080033, Telefon 0263-223923/224706, Fax 0263-231046

Primiiria municipiului Bistrita
Comisia Tehnici de Amenajarea Teritoriului si Urbanism
Nr. 7/92160/22.10.2021

Aviz Consultativ Nr. 7/29.09.2021

Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritoriului si Urbanism intrunitd in data de
29.09.2021 cu un numar de 14 membri prezenti din totalul de 20 membri,
Analizadnd documentatia ,, P.U.Z.- CONSTRUIRE ANSAMBLU DE IMOBILE CU
FUNCTIUNI MIXTE: SPATII COMERCIALE, BIROURI $I LOCUINTE
COLECTIVE, AMENAJARI EXTERIOARE, CIRCULATII”, in municipiul
Bistrita, Zefirului, nr. 1E, mun. Bistrita; conform proiect 315/7/2020, intocmit de
S.C. Arhitecturd Noua S.R.L.

Emite,

AVIZ FAVORABIL

cu 7 voturi pentru, 3 voturi impotrivd, 3 abtinere, din 14 membri prezenti, un
membru nu au votat, cu urmitoarele recomandari:

- se va renunta la imobilul propus adiacent strizii Zefirului, la intrarea pe terenul
proprietate si cuprins in poligonul de construibilitate, modificAndu-se documentatia
in acest sens potrivit prevederilor legale;

- imobilul adiacent strizii Zefirului, la intrarea pe terenul proprietate, va putea face
obiectul unor documentatii de urbanism viitoare;

PRESEDINTE ,
Turc Ioan




ROMANIA
JUDETUL BISTRITA - NASAUD
PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA
PRIMAR
Nr. 72869 din 07.10.2020

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. . J72L din Lo 2
in scopul: -intocmire documentatie PUZ pentru construire ansamblu de imobile cu functiuni mixte:
spatii comerciale, birouri gi locuinte colective, amenajari exterioare, circulatii;

Ca wurmare a cereri adresate de TERAPLAST.S.A |, cu sediul in Romania, judetul
Bistrita-Nasaud, comuna Saratel, cod postal ....., ..... Dn 15 A km 454500, nr. ....., bl. ....., sc. ..., et
..... , AP, ..., telefonffax ..., e-mail ..... reprezentata prin CIOCAN DORU CALIN , inregistrat la nr.
72869 din 07.10.2020,

Pentru imobilul teren situat In: judetul Bistrita-Nas3ud, municipiul Bistrita, localitatea component3
Bistrita, , cod postal ..... , Strada Zefirului, nr.1E, bl. .....,, sc. ....., et. ....., @p. ... , Cartea funciara nr.
62984; ©61433; 86699; 51281; 51284: nr. cadfiopo 62994; 61433; 86699; 51281; 51284;
6808/1/18M/MMICII21M125111212; 6609/1/18/211;

in temeiul regiementarilor Documentatiei de urbanism nr. B-URB-10-03U/2010, faza PUG , aprobatd
prin Hotararea Consiliului Local Bistrita nr. 136/2013, 2007, In conformitate cu prevederile Legii nr.
50/1991, privind autorizarea executarii lucririlor de constructii, republicata, cu modificrile si completarile
uiterioare,
SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

-imobile - cinci percele de teren curli construcii in suprafatd de 486 mp, 1358 mp, 16298 mp, 236 mp si
1004 mp proprietatea SC TERAPLAST SA, conform CF 62094; 61433; 866939; 51281; 51284
-imobilele sunt situate in intravilanul municipiului Bistrila; -imobilele identificate in CF nr 62994; 61433;
86699 si 51284, sunt grevate de sarcini in favoare Bancii Transilvania SA;

2. REGIMUL ECONOMIC:

- folosinta actuald: - cinci percele de teren curii construc in suprafatd de 486 mp, 1358 mp, 16298 mp,
236 mp si 1004 mp; -conform PUG parcelele sunt situate in subzona mixid ce cuprinde institutii, servicii
de interes general si echipamente publice, activitdli productive nepoluante si locuinte cu indlfime
maxim3 P+4 niveluri, UTR 26, M2; -imobilul este situat in zona B de impozitare;

.
intocmit, Cuzdriorean A{rp%




3. REGIMUL TEHNIC -

- documentatia de urbanism in vigoare: PUG al municipiului Bistrita aprobat prin HCL nr. 136/2013,;
Utitizari admise in M2: institutii, servicii §i echipamente publice; sedii firme, servicii pentru intreprinderi,
proiectare, cercetare, expertizare, consultantd; servicii sociale, colective i personale; comert cu
amanuntul; activitdti manufacturiere; depozitare mic-gros; hoteluri, agentii de furism; restaurante,
baruri, cofetarii, cafenele etc.; sport si recreere in spatii acoperits; parcaje la sol/multietajate; locuinte
cu partiu obignuit; locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale. -modificarea
prevederilor PUG, UTR 28, M2, in vederea realizarii unui ansamblu de imobile cu functiuni mixte: spatii
comerciale, birouri si locuinte colective, amenajari exterioare, circulatii, in regim de indlime maxim S
(sau D)+P+3E+ER - S (sau D)+P+6E+ER, se va studia printr-un PUZ; Se vor respecta toate
prevederile PUG, aprobat prin HCL nr 136/ 2013, aferente functiunilor solicitate; -se vor respecta
prevederile O.M.S. nr. 119/2014 si Legea Locuiniei;

4 REGIMUL DE MODIFICAREA prevederilor urbanistice i construirea unui ansamblu de imobile cu
funcliuni mixte: spatii comerciale, birouri §i locuinte colective, amenajari exterioare, circulatii, in regim
de Tnaltime maxim S(sau D)+P+3E+ER - S(sau D)+P+6E+ER, se va putea face conform prevederilor
art 32, alin (3) si alin (4) din L 350/2001 republicata. -elaborarea documentafiei de urbanism
modificatoare P.U.Z. se va putea realiza numai in baza Avizului de Oportunitate conform art.44 Anexa
1 din Ordinul 233/2016 si art. 31 lit d, alin 2 si art.32 alin 1, Iit. 3, b si¢, din Legea 350/2001 republicata,
ce va fi solicitat de beneficiar. -informarea si consultarea publicului se va realiza de citre beneficiarul
PUZ-ului;

-se va prezenta studiu geotehnic verificat la cerinta

| W2

Prezentul certificat de urbanism POATE Fl utilizat in scopul declarat pentru: -intocmire
documentatie PUZ pentru construire ansamblu de imobile cu funcfiuni mixte: spatii comerciale,
birouri si locuinte colective, amenajiri exterioare, circulatii;

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE /
DESFIINTARE S| NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL
4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUl DE URB ISM? In scopul elaborarii
documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii de construire/de desfiintare
- solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediujui:

Agentia pentru Protectia Mediului Bistrita-Nasaud, strada Parcul i, nr. 20 Bistrita
in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE §i prin Directiva Consiliului i
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri gi programe in
leg~atura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE
si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta s& analizeze si sa decidd, dupa caz, Incadrarea/ neincadrarea protectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se

desfagoara dupé emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executari
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentz
pentru protectia mediului stabileste mecarismul asigurérii consultarii publice, centralizérii optiunilor publicului i
formulrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiel In acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:

Dup2 primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la

autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evaludii inifiale a investiiiei §i stabiliri
demararii procedurii de evaluare 2 impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata.

in urma evaludrii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emile punctul de

vedere al autorititii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii
impactului asupra mediului si/sau a evalugrii adecvate, solicitantul are obligaia de a notifica acest fapt
autorittii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulsrii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investifiei, acesta
are obligatia de a notifica acest fapt autorit3 tii administrafiei publice competente.

A ————
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insofitd de
urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism original sau copie conforma cu originalu;

b) dovada titluiui asupra imobilului, feren, sau, dupd caz, exirasul de plan cadastral actualizat la zi si
exirasul de carte funciard de informare actualizat la zi. in cazul in care legea nu dispune alifel (copie

legalizats);

<) documentatia tehnics - D.T., dous exemplare originale, tdenhce numerotate. Proiectantul general si
cei de specialitate réspund pentru corectitudinea §i legalitatea documentatiei tehnice, inclusiv in situatia
in care afecteaz3 proprietitile vecine sau alte drepturi alé acestora.

O pbrac. ] pToE. ‘s O pTaD.

d), a\azeie si agordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d. 1) avize si acorduri privind utilitatj ane §i infrastructura (copie):

E alimentare cu apd 77&Gaze naturale . inspectomtu! de Politie
nalizare ) 4[:! telefonizare irectia de servicii publice
imentare cu energie ‘_{';E %iubritate Drumurile Nationale
ica |
/7 - - . .
£ transport urban " [} Acord Asociatia de Locatari [l Drumuri Judetene

© Alte avize/acorduri:

-acordul Bancii Transilvania 8A cu cu privire Iz obiectivul solicitat:

d. 2havize si acorduri privind: )

etyritatea la incendiu @rﬁecﬁa civila B shnatatea populatiei

avize / acordur specifice ale &dministratiei publice centrale sifs serviciifor desceniralizate ale
acestora (copie):
[dinspectoratul Jud. in tan vizat OCPI actualizat [ Decizie pt. scoaterea
Constructii : : terenului din circuitul agricol

d.4) studii de specizlitate (1 exempi ginal);
verificator _ diu geotehnic — ' mﬂt&mLQgﬁurii

avizul studiu de insorire

1 Acordul vecinilor, conform prevederilor legale In vigoare, exprimat in form# autentica, pentru
construciile noi, amplasate adiacent constructiilor existente sau in imediata lor vecinitate - §i numai
dacd sunt necesare masuri de interventie pentru protéjarea acestora -, pentru lucrdri de constructii
necesare in vederea schimbérii destinatiei in cladiri existente, precum si In cazul amplasari de
construciii cu altd destinatie decat cea a cladirilor invecinate.
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Documentele de platd ale urmdatoarelor taxe (copie):
g) Copiile de; fi semnate de pro;ectant sau benefi c;ar peniru conformﬁate cu originalul.

\\ y SECRETAR,
i / Floare Gaftone

ARHITECT $EF, SEF SERVICIUURBANISM,
Moni /o,p Bilegan Danigla Margareta

V.7 7
Achitat taxa de 199,00 lei, conform chitant&i fir. 5878/07.10.2020 Prezentul cerificatide urbanism a fost
transmis solicitantului direct/prin adatade @9/ Loso




in c_onfonnitate cu prevederile Legii nr, 50/1991 privind autorizarea execuldrii lucririlor de construcfii,
republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare, :

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM NR. 1728/72869/03.11.2021

de la data de 04.11.2021 péna la data de 03.11.2022

Dupa aceastd data, o noud prelungire a valabilitaii nu este posibild, solicitantul urménd si obtin, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism. '

RIMAR, r SECRETAR GENERAL,
TLT loan @Floare
ARHITECT SEF,
BopMonica .- @ .uskpd e Sl e et s S

Data prelungirii valabilitatii 09.11.2021 . ‘
Achitapt taxagde 60,00 lei conform chitantei nr. ?4218 t:jm 25.10.2021
Transmis solicitantului la data de ................. direct/prin posta .
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Arhitect Sef
Serviciul Urbanism
Nr. 81691 din 23.11.2020

RAPLAST SA prin Ciocan Doru cu sediul in judetul

Ca urmare a cererii adresate de SC TE e .
Bistrifa Nisiud, com Sieu Magherus, sat Saritel, DN 15A km 45+500, inregistrata sub nr. 81691 din

09.11.2020;
in conformitate cu prevederile Legi ;
urbanismul, cu modificarile 5i completrile ulterioare, se emite;

i nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i

AVIZ DE OPORTUNITATE
NR Lo @ 2020

pentru intocmire documentatie Plan Urbanistic Zonal pentru construirea unui ansamblu de imobile

cu func{iuni mixte: spatii comerciale, birouri si locuinie colective, amenajdri exterioare, circulatii, in
regim de inilfime maxim S(sau D)}+P+3E+ER - S(sau D)+P+6E+ER,, in municipiul Bistrifa, str
Zefirului, nr. 1E;

generat de imobilul (cinci parcele de teren) in suprafafd totald de 19382 mp. Imobilele teren curti
constructi in suprafafi de 486 mp, 1358 mp, 16298 mp, 236 mp si 1004 mp sunt proprietatea SC
TERAPLAST SA, conform CF 62994; 61433; 86699; 51281; 51284;

cu respectarea urmatoarelor condifii :

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.
Conform anexei la prezentul aviz, imobilele sunt situate in intravilanul municipiului Bistri{a,

, UTR 26, M2, subzona mixtd ce cuprinde institutii, servicii de interes general §i echipamente
publice, activitd{i productive nepoluante si locuinte cu indlfime maxima P-+4 niveluri. Imobilele sunt
proprietate privati in suprafaj totala de 19382 mp.

Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventualele servitufi: funcfiunea terenului
studiat prin PUZ va mixtd cu spatii comerciale, birouri si locuinte colective, amenajiri exterioare,

circulatii, in regim de in#ljime maxim S(sau D)}+P+3E+ER - S(sau D)}+P+6E+ER, UTR 26, M2a.

3 Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime) - existenti M2:

- indicatori urbanistici: POT max= 60 %, CUT max=2.5; B

- suprafata de teren minimé pentru ca o parcela si fie construibild va fi =500 mp;

- spatiile verzi propuse vor fi de pe minim 30% din suprafata terenului;

- inal{imea maxima construciii Hmax=18.0 m;

- se vor amenaja locuri de parcare pentru fiecare fucfiune propusi, locuri de j i
gospodaresc conform HGR 525/ 1996, republicats; -se va asigufa ful‘:i’ de pacace i‘t’_:rceﬁm&ﬁepclgﬁ;
apartament nou propus, pe parcela proprie;

- se vor respecta toate prevederile Codului Civil;

- constructiile se vor refrage fafi de aliniament cu minim 5,0 m, fa{i de limi ]
jumtate din indlfimea la comis’, dar nu cu mai pufin de 5.0 m iaf‘ fata d?ltgxeiggﬁ: rfl:: acrgl pum;
pufin jumétate din inilfimea la comigd, dar nu cu mai pufin de 6.0 m; distanja minims it
cladirilc de pe aceeasi parcels va fi egali cu inalfimea la comisa 2 cladirii ool mai talie contea |




fajadele cu camere locuibile; distania se poate reduce la jumitate, dar nu la mai putin de 6,0 m, dacd

{ronturile opuse nu au camere locuibile; ) ) .
- accesul Iapimobile se va realiza din stf Zefirului; -se vor asigura accese separate pentru locuine,

pentru consumatori respectiv personal si aprovizionarea spatiilor cu alta functiune decét locuirea; -
se va asigura accés carosabil pentra colectarea deseurilor si pentru mijloacele de stingere a
incendiilor: -accesele din interiorul sncintei vor fi dimensionate corespunzitor si vor avea latimea de
-4

minim 8.0 m;
4 Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime i maxime) - propusi M2a:

- indicatori urbanistici: POT max= 435 %, CUT max= 5, indicatori propusi de beneficiar si care vor

permite realizarea amenajirilor exterioare necesare;

- regim de indl{ime maxim S(sau D)}+P+6E+ER; N
- suprafaja de teren minima pentru ca o parceld sa fie construibila va fi S=1000 mp;

- spatiile verzi propuse vor fi de pe minim 30% din suprafata terenului; .

- inal{imea maximi: pentru locuinie Hmax/nivel =3.0 m, pentru alte functiuni Hmax/nivel=4.0 m;

- pentru alte func{iuni se vor amenaja locuri de parcare conform HGR 525/ 1996, reput}hcaté si loc
de joaca si punct gospodaresc; - s¢ Va asigura minim 1 loc de parcare aferent fiecarui apartament
nou propus; -pentru apartamente cu suprafaja locuibild mai mare de 80 mp se vor asigura doua
locuri de parcare aferent fiecarui apartament; se va sigura un plus de 10% locuri de parcare pentru
vizitatori, pe parcela proprie;

- se vor respecta toate prevederile Codului Civil;
- constructiile se vor retrage fafa de aliniament la strazi cu minim 5,0 m, fajd de limitele laterale cu

cel putin jumétate din indl{imea la corniga, dar nu cu mai pufin de 5.0 m iar fata de limita posterioard
cu cel putin jumdtate din indlfimea la cornisd, dar nu cu mai putin de 6.0 m; distania minima dinire
cladirile de pe aceeasi parceli va fi egald cu iniliimea la cornisi a cladirii celei mai inalte pentru
faadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la jumtate, dar nu la mai putin de 6,0 m, daca
fronturile opuse nu au camere locuibile;
- accesul la imobile se va realiza din str Zefirului; -se vor asigura accese separate pentru locuinte,
pentru consumatori, respectiv personal si aprovizionarea spatiilor cu alta funcfiune decét locuirea; -
se va asigura acces carosabil pentru colectarea deseurilor si pentru mijloacele de stingere a
incendiilor; -accesele din interiorul incintei vor fi dimensionate corespunzitor si vor avea lafimea de
minim 8.0 m;
- in zoni exista utilitati; - utilitdile vor fi realizate pe cheliniala beneficiarilor, solutiile fiind impuse
de catre detinitorii acestora;

- PUZ va respecta prevederile Ordinului nr 119/ 2014, privind aprobarea Normelor de igiena
si a recomandirilor privind mediul de viata al populajiei precum si alte reglementari in vigoare din

domeniu;

5 Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor. utilitatilor:

- se va asigura un loc de parcare autoturism pentru fiecare locuintii propusi - 1 loc parcare /
apartament; 10% locuri de parcare pentru vizitatori, pe parcela proprie; -pentru alte functiuni decét
locuirea se vor asigura locuri de parcare conform HGR nr. 525/ 1996, republicatd; -locurile de
parcare vor fi asigurate pe parcela proprietate, firi afectarea domeniului public;

6 Capacititile de transport admise: autovehicule de transport persoane i marfa; - acces din
strada Zefirului in str. Drumul Cetatii;

7¢ . ?gera(\itiuni cal()last_rale necesare in vederea implementirii gbiectivelor de interes public
si privat : - dezmembrari si comasari de parcele conform tipului de propriet i ivat;
confn 1 oo p proprietate public/ privat;
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Acorduri/avi i :
X - 1ze specifice ale organismelor centrale si/sau teritori :

Di utilitati: SC AQUABIS-S-A, SC ELECTRIEA'S A, SC E-ON-GAZ Sa: .. Avi
. ¥ S . < LRy A ool = 5 W —-SA;—A

“ irectia Aeii-Publice; - aviz Salubritate: - aviz Inspectoratul de Politie Bistrifa Naszud: - a:;z

- nspectoratul-pentru-Situatii-de Urgena-Bistrifa; - ;

- aviz_protectie civild; - acord emis.de Aventia
gentru Pro}ecgu-i Med‘“lmsBIStrlta Nisdud; - Aviz Directia de Sanétate-Publics; Bistrija Nﬁsgud'; R
tl3d1u ,ég}ﬂﬁ?ﬂ?ﬁ&;..Smdiu ‘Geotenic verificat la cerinfa AF; - Inspectoratul Judejean-de-Jandarmi:

9 Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din
tonsultare a publicului:

Conform prevederilor HCL 159/29.09.2011, in cazul in care initiatorul planului urbanistic
zonal este un investitor privat, persoani fizici sau juridicd, obligatiile ce deriva din procedurile
specifice de informare §i consultare a publicului intr# in sarcina inifiatorului.

Informarea si consultarea publicului cu privire la propunerile de PUZ se fac inainte de
transmiterea documentatiei pe circuitul tehnic de avizare, i debuteazd cu cererea care se
inregistreazi la Registratura Generali a Primériei municipiului Bistrifa impreund cu urmatoarea
documentatie: a) copia Avizului de oportunitate si a Certificatul de Urbanism; b) documentatia PUZ
intocmitd conform prevederilor legale, mai pufin avizele: partea scrisi - memoriul tehnic si
Regulamentul local de urbanism aferent PUZ-ului; partea desenati: plan de incadrare in zona, plan
de situatie existent, plansa de reglementari urbanistice - zonificare, plansd de proprietate asupra

ilitati de mobilare; ¢) un afis cu dimensiunile 60 x 90 cm care va fi expus la

rocedurile specifice de informare

terenurilor §i posibilitafi
Prim3ria municipiului Bistrita;

d) dovada expunerii a 3 panouri, rezistente la intemperii, cu dimensiunile 60 x 90cm,
conform modelului din anexa nr.1, pe terenul studiat, cu poze de la fata locului, certificate pe
propria raspundere cu data afigarii.

Vor fi notificati cetiifenii proprietari ai terenurilor vecine direct afectate de propunerile PUZ,
aducadu-li-se la cunostin{a posibilitatea, modul, locul, perioada si orarul in care pot consulta
documentele. Observatiile, sugestiile si propunerile celor interesati pot fi transmise la sediul
Primériei municipiului Bistri{a prin Registratura Generala sau online, in termen de maxim 25 de zile
calendaristice de la data anuntului. Dovada notificarii proprietarilor terenurilor vecine direct afectate
se vor anexa in documentatia inaintatd spre semnare.

Planul Urbanistic Zonal se va elabora conform prevederilor Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si va urma procedura legala de aprobare.

Elaboratorul PUZ —ului va raspunde de legalitatea propunerilor din documentatie. Planul
Urbanistic Zonal va fi corelat cu Planul Urbanistic General al municipiului Bistrifa.

Prezentul aviz de oportunitate nu obliga Consiliul Local al municipiului Bistrita si aprobe
Planul Urbanistic Zonal.

Pentru teren s-a intocmit certificatul de urbanism nr 1728/72869/2020, avénd ca obiect ™
intocmire documentatii PUZ pentru construirea unui ansamblu de imobile cu functiuni mixte: spatii
comerciale, birouri si locuinfe colective, amenajfiri exterioare, circulatii” in municipiul Bistrita, str.
Zefirului, nr. 1E. Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitatea a
Certificatului de urbanism 1728/72869/2020, emis de Priméria Municipiului Bistrita.

Arhitect Sef Sef Serviciu Urbanism

MW Bilegan Daniela’vlargareta
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* Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BISTRITA-NASAUD
f
'.ﬁ' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bistrita
_ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
A N\Tln\.\.!:\

ALENTL
by €

CAeANTEV Bl
FUTLICTIATE D OBIIAKY

PENTRU INFORMARE
Carte Funciara Nr. 87858 Bistrita

A. Partea I. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

| Nr.cerere | 20967 |

| Ziua 01 )

| luna | 04
Anul | 2021

Cod verificare -
) 0010253 3
i
|

Semnat : cu semnatura
electronica extinsa, cf. L
455/2001 si elDAS

Adresa: Loc. Bistrita, Jud. Bistrita Nasaud

g:t t?r':'t?pc::?g?it: Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 87858 19.382 Imprejmuit partial

B. Partea ll. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
20967 / 01/04/2021
Act Notarial nr. 1079, din 31/03/2021 emis de Vaida Marsineta;

Se infiinteaza cf. 87858 a imobilului cu nr. cad. 87858/Bistrita ca Al

Bl

urmare a alipirii urmatoarelor 4 imobile:
~-nr.cad.61433\cf.61433;
~- nr.cad.62994\cf.62994;
~-nr.cad.86699\cf.86699;
~-nr.cad.87599\cf.87599;

Act De Dezmembrare Cu Contract De Vanzare Cumparare nr. 1839 din 2000

emis de BNP Buta Mariana;

B2

Intabulare, drept de PROPRIETATECcu titlu de cumparare, dobandit prin

Conventie, cota actuala 1/1

Al

1) SC TERAPLAST SA, cu sediul in Bistrita

9725 din 16/02/2021; adus din cf 51284, 51281

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 61433/Bistrita, inscrisa prin incheierea nr. 4184 din 13/06/2000;
(provenita din conversia CF 7763),pozitie transcrisa din CF 62994/Bistrita, inscrisa prin incheierea nr. 37822 din
09/12/2011; pozitie transcrisa din CF 51282/Bistrita, inscrisa prin incheierea nr. 14731 din 08/05/2008;pozitie
transcrisa din CF 86699/Bistrita, inscrisa prin incheierea nr. 41595 din 09/09/2020; adus din CFE 51241, CFE
51133, CFE 61409, CFE 51184 si CFE 51267,pozitie transcrisa din CF 87599/Bistrita, inscrisa prin incheierea nr.

Act Notarial nr. 4874, din 05/09/2018 emis de Vaida Marsineta;

se noteaza Iinterdictie de grevare, instrainare, inchiriere,

Al

dezmembrare, alipire, construire, demolare, restructurare, amenajare

B3 dezmembrare, alipire, construire, demolare, restructurare, amenajare
1) BANCA TRANSILVANIA SA, CiIF:12365221
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 61433/Bistrita, inscrisa prin incheierea nr. 44022 din 06/09/2018;
R6 |€ noteaza interdictie de grevare, instrainare, inchiriere, Al

1) BANCA TRANSILVANIA SA, CIF:12365221

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 62994/Bistrita, inscrisa prin incheierea nr. 44024 din 06/09/2018;

docu

Act Notarial
Acord nr.

mentatie nr. 78, din 07/09/2020 emis de Petre Lavinia Dorica;

nr. Declaratie nr. 3553, din 12/07/2019 emis de BNP Vaida Marsineta; Act Administrativ nr.
771265, din 05/08/2020 emis de Banca Transilvania; Inscris Sub Semnatura Privata nr.

B8

Ca urmare a inscrierii imobilului in sistemul integrat de cadastru si
carte funciara se aduce imobilul din CFE 51241 Bistrita, CFE 51133
Bistrita, CFE 61409 Bistrita, CFE 51184 Bistrita si CFE 51267 Bistrita.

Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 86699/Bistrita, inscrisa prin incheierea nr. 41595 din 09/09/2020;

Act N

otarial nr. 4874, din 05/09/2019 emis de BNP Vaida Marsineta; Act Administrativ nr. Acord nr. 771265,

din 05/08/2020 emis de Banca Transilvania;
B10 Se aduce din CFE 51241, CFE 51133, CFE 61409, CFE 51184 si CFE Al

51267 urmatoarele interdictii;

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 86699/Bistrita, inscrisa prin incheierea nr. 41595 din 09/09/2020;

Se noteaza interdictia de grevare, instrainare, inchiriere, Al
B11 dezmembrare, alipire, construire, demolare, restructurare si

amenajare, anterior intabulat cu inch. nr. 44201/2018, inch. nr.

44020/2018, inch. nr. 44018/2018, inch. nr. 44017/2018, inch. nrji— T
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/200. ,gr“ . /""/Fégiﬁawl‘ df '2:1\ I &4

Extrase

pentru informare on-line {a adresa epay.ancpi.ro
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Carte Funciard Nr. 87858 Comuna/Oras/Municipiu: Bistrita

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

B11l

Al

44019/2018

1) BANCA TRANSILVANIA SA

OBSERVATI!: pozitie transcrisa din CF 86699/Bistrita, inscrisa prin incheierea nr. 41595 din 09/09/2020;

Inscr
1168

s Sub Semnatura Privata nr. 51, din 16/02/2021 emis de Petre Lavinia Dorica; Act Administrativ nr.
62, din 05/02/2021 emis de BT: Act Notarial nr. 3552, din 12/07/2019 emis de BNP VAIDA MARSINETA;

Act Administrativ_nr. 116841, din 05/02/2021 emis de BT;

B1l4

se noteaza interdictile de instrainare, grevare, inchiriere, Al
dezmembrare, alipire, construire, demolare, restructurare si
amenajare, inscrise  cu  inch.nr.62497/2020

1) BANCA TRANSILVANIA SA

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 87599/Bistrita, inscrisa prin incheierea nr. 9725 din 16/02/2021;

C. Partea Ill. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,

Referinte

drepturi reale de garantie si sarcini

20967 / 01/04/2021

Act Notarial nr. 4874, din 05/09/2018 emis de Vaida Marsineta;

€l

intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:9775000 LElsi celelalte obligatii Al

de plata aferente creditului

1) BANCA TRANSILVANIA SA, CIF:12365221
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 61433/Bistrita, inscrisa prin incheierea nr. 44022 din 06/09/2018;

c2

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:9775000 LEisi celelalte obligatii Al

de plata aferente creditului

1) BANCA TRANSILVANIA SA, CIF:12365221
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 62994/Bistrita, inscrisa prin incheierea nr. 44024 din 06/09/2018;

Act Notarial nr. 4874, din 05/09/2019 emis de BNP Vaida Marsineta; Act Administrativ nr. Acord nr. 771265,

din 05/08/2020 emis de Banca Transilvania;
c3 Se aduce din CFE 51241, CFE 51133, CFE 61409, CFE 51184 si CFE Al
51267 urmatoarea ipoteca;
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 86699/Bistrita, inscrisa prin incheierea nr. 41595 din 09/09/2020;
Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:9775000 LElsi celelalte obligatii Al
ca de plata aferente creditului, anterior intabulat cu inch. nr. 44201/2018,
inch. nr. 44020/2018, inch. nr. 44018/2018, inch. nr. 44017/2018,
inch. nr. 44019/2018
1) BANCA TRANSILVANIA SA
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 86699/Bistrita, inscrisa prin incheierea nr. 41595 din 09/09/2020;
inscris Sub Semnatura Privata nr. 51, din 16/02/2021 emis de Petre Lavinia Dorica; Act Administrativ nr.

116862, din 05/02/2021 emis de BT; Act Notarial nr. 3552, din 12/07/2019 emis de BNP VAIDA MARSINETA;
Act Administrativ_nr. 116841, din 05/02/2021 emis de BT;

C5

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:9775000 LElsi celelalte obligatii Al
de plata aferente creditului, inscrisa cu inch.nr.62497/2020
1) BANCA TRANSILVANIA SA
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 87599/Bistrita, inscrisa prin incheierea nr. 9725 din 16/02/2021; adus din
cf 51284

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 87858 Comuna/Oras/Municipiu: Bistrita
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
87858 19.382 Imprejmuit partial
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

21 . »,c.;':
81527 2
™,
75756,
g
75752 ..‘wfi‘
62993 - ﬂ 57{3853
_ b 4
2 | I
N ——— b
{ 256
' G1
58 N
’ ¢ 8453’7
g1623", -
o YV
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata - i3 :
crt| folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curi  Ipal 19.146 . . .
constructii
2 arabil DA 236 - - -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceputisfarsit segment| | inceput|sfarsit segment| | inceput|sfarsit segment
1 2 5.781 2 3 8.705 3 4 0.516
4 5 44 457 5 6 3.614 6 7 60.502
7 8 9.335 8 ) 17.835 9 10 20.524
10 11 26.873 11 12 20.909 12 13 7.786
13 i4 9.974 14 15 5.885 15 16 16.445
16 17 2.948 17 18 16.151 18 19 60.768

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Extrase pentru informare on-line |z adrasa epay.ancpi.ro
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Carte Funciara Nr. 87858 Comuna/Oras/Municipiu: Bistrita

Punct[ Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime

inceput|sfarsit segment| | inceputisfarsit segment| | inceputisfarsit segment
19 20 12.65 20 21 2.588 21 22 33.27
22 23 15.624 23 24 24.142 24 25 24.372
25 26 11.944 26 27 30.019 27 28 13.105
28 29 14.409 29 30 1.016 30 31 32.35
31 32 2.916 32 33 2.231 33 34 2.204
34 35 2.452 35 36 2.471 36 37 15.356
37 38 12.374 38 39 2.198 39 40 12.675
40 41 2.554 41 42 4.995 42 43 7.511
43 44 25.374 44 45 37.441 45 46 9.696
46 47 13.581 47 48 9.13 48 49 15.488
49 50 19.007 50 51 53.868 51 52 3.251
52 53 1.045 53 54 9.162 54 55 7.707
55 56 1.777 56 57 8.192 57 58 9.046
58 59 26.972 59 60 17.973 60 61 8.283
61 62 13.77 62 1 37.923

* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originald, pastratd de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de cdtre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 300 RON, -Chitanta externa nr.5152764/31-03-2021 in suma de 300, pentru serviciul de

publicitate imobiliara cu codul nr. 222, 251P.
Asistent Registrator, Referent,

EUGENIA LUCIA MINZAT

Data solutionarii,
01-04-2021

Data eliberarii,
/1 (parafa si semnéatura)

(parafa si semnétura)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DIRECTIA GENERALA LOGISTICA Exemplar 1/2 /
Bucuresti, Eforie 3, Sectorul 5 Nr.: ) %’}
Tel: 021.310.46.49 / Fax: 021.312.44.21 / e~mail: dgl@mai.gov.ro Datar 28.05.2021

Cétre

PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA
Municipiul Bistrita, Piata Centrala nr. 6, judeful Bistrifa-Nésdud

Supunem atentiei dumneavoastrd situatia generatd de solicitarea S.C. TERAPLAST S.A. de
eliberare a avizului M.A I in vederea aprobirii documentatiei , PUZ — construire ansamblu de imobile
cu functiuni mixte: spatii comerciale, birouri si locuinte colective, amenajiri exterioare, circulafii’” in
scopul céreia, institutia dumneavoastrd a eliberat Certificatul de Urbanism nr. 1728/03.11.2020.

Amplasamentul vizat prin documentatia PUZ, alcatuit din imobilele inscrise in CF nr. 62994, 61433,
86699, 51281, 51284, se invecineaza direct cu U.M. 0565 Bistrita, respectiv Inspectoratul de Jandarmi
Judetean Bistrita-Nasdud.

Accesul citre unitate se efectueaza in prezent, dupd cum urmeazi:

- Acces principal — Poarta nr. 2 — din str. Zefirului, pe latura sud-vesticd a a U.M. 0565, pe
imobilele cu CF nr. 87599 si nr. 62994 (conform anexei nr. 1) aflat in proprietatea S.C.
TERAPLAST S.A., pe care la momentul actual existd o parcare amenajaté;

- Acces secundar — Poarta nr. 1 — din str. Zefirului, pe latura nord-estica a U.M. 0565 (conform
anexei nr. 2), pe o stradd farfi continuitate, necadastratd si neinscrisé In cartea funciard (conform
datelor diponibile in geoportalul AN.C.P.I)

Propunerea de mobilare urbanistici reprezentatd in plansa nr. A.05 din documentatia P.U.Z

pzwad .mpiasaz a unei constz uctii cu regim de Tndl{ime S+P+4E+ 2}*1 §1 cu destinatia locuinte, blmun

DI g P | aqge ey sd PR T BT BN P SR U Ay PR SR

;}‘;&/‘ }AC ((i)\ w x:~. 1S C\; Ai \..15.'\:ilo \'7\‘)‘}? A ,~‘-»“, kv‘ ‘-v&.‘x UX!\ISA At e ‘kl i:i"ﬁ \2,‘1: M\:ﬂt :/‘.'». b4 SN ::.5 13

AviAnad 3 " NP o x = X . SRY, KLAEN o od1X Viabyp n midrindg
Avand in vedere situatia expusil. considerim ¢ accesul catre UM, 0365 ce ofld tulr ¢ situatie

neclardl deocarece, ?n conditiile avizirii documentatiei PUZ, prin edificarea constructiei S+ H4E+2Er s-ar
genera amenintari la nivel operativ privind desgurarea activitatii specifice U.M. 0565 In conditii optime,
efectuarea accesului citre/dinspre unitate printr-un gang nefiind corespunzitoare unor situafii deosebite
sau de urgenta.

Pe de altd parte, institutia noastrd nu are certitudinea accesului catre/dinspre U.M. 0565 pe poarta
nr. 1, aflati pe latura nord-estici a imobilului, tindnd cont de situatia juridicd neclara a terenului pe care
este previizutd strada de legaturd dintre unitate si str. Zefirului.

Prin urmare, v adresim rugimintea de a ne comunica daca strada din care este previizut accesul
catre UM. 0565 prin poarta nr. 1, are calitatea de drum public, aflat In proprictatea publici a
statului/U.A. T/consiliutui local al U.A.T. si de a ne comunica raspunsul dumneavoastrd cu ceferitate, in
vederea formulirii unui punct de vedere intemeiat ciitre solicitant.

o m DIRECTOR GFNI’RAL
PRIMARA MUNICPIULU S TRITA (1) DIRECTOR G NCT /, i
SERVICIUL RELATH mchRT M E?}F /q\ ,‘w;i{/ﬁ,?\\\\ ﬁ//ﬁ/ﬁ/fﬁﬁ&’_
INTRARE 5 ;};g e\

31 MAL 2071 dr. ing. PFHG \ i SO
~~ \\’Vlssz;\ﬂ“ff’
Nomir integistrare %éf]:éi} . g

{
W fie Ia)

1 + . /
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Anexa nr. 4 la adresa 1747 rr
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Zimbra Page 1 of 2

Zimbra primaria@primariabistrita.ro
ref PUZ -SC TERAPLAS SA
De la : Avize M.A.I. <avize@mai.gov.ro> lun., 31 mai, 2021 14:22
Subiect : ref PUZ -SC TERAPLAS SA #'1 fisier atagat

Catre : primaria@primariabistrita.ro
Raspunde la : Avize M.A.I. <avize@mai.gov.ro>

Buna =ziua,

Va transmitem atasat, adresa M.A.I. - Directia Generald Logistica nr. 559.271 din
28.05.2021.

Va rugam sa confirmati primirea.

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE - DIRECTIA GENERALA LOGISTICA

SERVICIUL PATRIMONIU IMOBILIAR SI PROTECTIA MEDIULUI

avize@mai.gov.ro

Telefon: (021)"264.86.12
Interior: 30135 prin centrala MAI: (021)'303.70.80

Mun. Bucuresti, str. Eforie, nr. 3-5, sector 5

Prezentul mesaj este confidential si apartine Ministerului
Afacerilor Interne. El se adreseaza numal persoanei
mentionate ca destinatar, precum si altor persoane
autorizate sa-1 primeasca. In cazul in care nu sunteti
destinatarul vizat, va aducem la cunostinta ca dezvaluirea,
coplerea, distribuirea sau initierea unor actiuni pe baza
prezenteil informatii sunt strict interzise si atrag
raspunderea juridica. Daca ati primit acest mesaj dintr-o
eroare, va rugam sa ne anuntati imediat, ca raspuns la
mesajul de fata, si sa-1 stergeti apoi din sistemul
dumneavoastra. Apreciem si va multumim pentru cooperare!

This message is confidential and it i1s property of the
Romanian Ministry of Internal Affairs. It is exclusively
destined to the person mentioned as addressee, as well as
to any other person authorized to receive it. In case you
are not the intended addressee, we hereby inform you that
the disclosure, copying or distribution of the present

information, or the initiation of any action based on 1it,
are strictly forbidden and determine legal responsibility. Pk
If you have received it by mistake please let us know by
reply and then delete it from your system. We appreciate
your cooperation. Thank you!

file:///C:/Users/pcl/AppData/Local/Temp/Low/VNNACHIE.htm 5/317/2021: 1
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adresa Primaria Municipiului Bistrita nr
559.271_28.05.2021_TERAPLAS.pdf
2 MB
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Va transmitem urmatoarele documente aferente Plan Urbanistic Zml"pmﬁu’" S

construire ansamblu de imobile cu functiuni mixte: spatii comerciale, birouri si locuinte
colective, amenajari exterioare, circulatie, strada Zefirului nr. 1e, Bistrita, Jud. BN:

Catre Primaria Municipiului Bistrita,

Subsemnata, TERAPLAST SA,

1. Aviz alimentare cu apa, aviz canalizare.
- Aquabis
- A4 -1 pag, A3 —1 pag

2. Aviz alimentare energie electrica.
- Distributie energie electrica Romania — Sucursala Bistrita
- A4-3pag, A3 -1 pag

3. Alimentare gaze natural
- Delgaz Grid SA
- A4 -4 pag,

4. Salubritate

- Supercom SA, Sucursala Bistrita
- A4 -1pag

5. Directia de Servicii Publice
- Ad4-1pag

6. Securitate la incendiu
- ISU Bistrita
- A4-1pag

7. Protectia civila
- ISU Bistrita
- A4-1pag

8. Sanatatea populatiei
- Directia de sanatate publica
- A4 -lpag

Doru Cioc
28.01.
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DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI BISTRITA-NASAUD

5 *";ff‘i“?}?e& ' 1.Str.Grénicerilor,nr.5,420095,Bistritaﬁ’ Director executiv, Secretariat, RUNOS,
g4 ““%% Financiar-contabilitate: 0263 232601, 231592; Fax: 0263 231137
:i, o) 7 2.Str. Zimbrului, nr.5, 420075 Bistrita,ﬁ Secretariat 0263 217337, 217309
“‘m}TA_Nw‘@ Supraveghere si Control Boli Transmisibile: 0263 234694, Inspectie sanitara:

0263 235568, Laboratoare, Autorizari, Administrativ; Fax: 0263 212934

In baza Legii nr. 95/2006, Ordinului Ministrului S#natatii nr. 1078/2010, Ordinului
Ministrului S&natétii nr. 1030/2009 cu modificarile si completarile ulterioare, se elibereaza:

NOTIFICAREA
Nr. 6 din 20.01.2021

Ca urmare a solicitdrii de asistentd de specialitate de séndtate publicd de citre domnul
URS GAVRILA in calitate de fmputernicit al firmei TERAPLAST SA, cu sediul in Sat
SARATEL, Comuna SIEU-MAGHERUS, DN 15A, KM 45+500, Judetul BISTRITA-
NASAUD, inregistrati la Directia de Sinitate Publici a Judetului Bistrifa-Nés&ud cu nr. 176 in
data de 12.01.2021, pentru obiectivul: PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE
ANSAMBLU DE IMOBILE CU FUNCTIUNI MIXTE SPATII COMERCIALE, BIROURI
SI LOCUINTE COLECTIVE, la adresa: Municipiul BISTRITA, Str. ZEFIRULUI, CF NR.
62994, 61433, 86699, 51281, 51284, Judetul BISTRITA-NASAUD, in urma examindrii
documentatiei prezentate, de citre As. Valea Nicoleta care a intocmit Referatul de evaluare nr. 36
din 15.01.2021, a rezultat ci proiectul este in conformitate cu legislatia in vigoare privind normele
de igiend si sandtate public.
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA . Nr. 1260709
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Bistrita, 28.12.2020
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA o

+BISTRITA” AL JUDETULUI BISTRITA-NASAUD Exemplar ar, |

Catre,

TERAPLAST S.A.
Jud. BISTRITA - NASAUD, com. SIEU-MAGHERUS, sat SARATEL, DN 154 Km 45+500m

in urma verificarii documentatiei inregistrata la nr. 1260709 din 21.12.2020 si in
conformitate cu prevederile Legii nr. 307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor,
republicatd, Ordinul ministrului afacerilor interne wnr. 129 din 25.08.2016 peniru
aprobarea Normelor metodologice privind avizarea si autorizarea de securitatea la
incendiu §i protectie civild, modificatd si completatd cu Ordinul ministrului afacerilor
interne nr. 66 din 06.05.2020 si a Hotdrdrii Guvernului Romdniei nr. 571 din 10 august
2016 pentru aprobarea categoriilor de comstructii si amenagjdri care se supun avizarii
si/sau autorizdrii privind securitatea la incendiu, obiectivul:

P.U.Z. - INTOCMIRE PUZ PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU DE
IMOBILE CU FUNCTIUNI MIXTE: SPATII COMERCIALE, BIROURI §I
LOCUINTE COLECTIVE, AMENAJARI EXTERIOARE, CIRCULATII

ce este amplasat in judetul BISTRITA - NASAUD, municipiul/erasul/comuna
BISTRITA, sector/sat ------ , strada ZEFIRULUI, nr. 1E,

nu necesita in aceastd fazd de proiectare — plan urbanistic zonal PUZ aviz de securitate la
mcendiu.

Suntem de acord cu documentatia: ,P.U.Z. ~ INTOCMIRE PUZ PENTRU
CONSTRUIRE ANSAMBLU DE IMOBILE CU FUNCTIUNI MIXTE: SPATII
COMERCIALE, BIROURI SI LOCUINTE COLECTIVE, AMENAJARI
EXTERIOARE, CIRCULATII” elaborata de S.C. ARHITECTURA NOUA SRL.
Birou de arhitecturd, in conformitate cu prevederile Ghidului privind metodologia de
elaborare §i continutul-cadru al planului urbanistic zonal — indicativ GM -010-2000,
aprobat prin Ordinul nr. 176/N/16.08.2000.

INSRECTOR SEF
77 2 Cotorrel

f‘;éisiz;‘mn FLOREA

1/1

[ : [ S
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Catre,
Inspectoratul pentri Situatii de Uroents »Bistrita” al judetulul Bistrita — Nassug
i Iy * ) h h 4 7 3

Domnului inspector-saf

CERERE

pentru emiterea Avizulul de securitate ia incendiy
i . VAN 2 ,iO 2 ¢ s
nr. (a9, din 2L L8 2007

nnnnn

Subscrisa ...... & g ia
cu domiciliul/sediul n judetul’ ... 75 _ un

T coeneny SECICTUYBAtUL LS {., sir. .2
N .. , Bl osco L, eh =, ap. ..o codul stal

LT z-mail ...,

e, R e in calitate de .08 p0r
in conformitate evederile art. 30 alin. {1) din Legea nr. 307/2006 privind apararsa
impotriva incendiilor, republicats si ale Hotarari Guvarnului nr. 571/1 0.08.2016, soiicit:

1. verificarea méasurilor de sacuritate la incendiu p ute In documentatia anexats:
2 smiterea avizului de sscuritais j ‘

L do iafja fghnicd afsrents
constructiei/amenajarii/instalatie] LA

3

,,,,,,,,,, ey

R e R R L L L L E R

e Pt IS e e o i e s amplasata in judetul Bistrita-Naszud,

za constructia

a; desiin %“w _
b} categ § e
c} aria construitd si desfasurats . 4L G S 8 22000 v ;

dy volumu

&) nurnan 2
f) nivelul de stabilitatea la incendiu (gra
g) riscul de incendiu ...... /o

................................................................................

h} distantele de siguranta fatd de vecindtati ... A, 20 5%
Anexez documentele previzute in Normele metodologice de avizare si autorizare
privind securitatea la incendiu si protectia civild, aprobate prin Ordinul ministrului
administratiei si internelor nr. 129/25.08.2016, confort 1 opisulul.
Declar pe propria réspundere ¢i documentele depuse In copie suni conforme cu
originalul.
_.,.Despre modul de solytionare al - cererii, /Eifc_)}risg S,é fiu informat g
AEXY : IR STLEL T
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Opis
cu documentele prezentate pentru eliberarea avizului/asteszatiel de securitate la incendiu / de
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATILI DE URGENTA B Ni. 1260709
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Bistrita, 28.12.2020
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA o

LBISTRITA” AL JUDETULUI BISTRITA-NASAUD Exemplar nr. |

Cdtre,

TERAPLAST S.A.
Jud. BISTRITA - NASAUD, com. SIEU-MAGHERUS, sat SARATEL, DN 154 Km 45+500m

in urma verificarii documentatiei inregistrata la or. 1260709 din 21.12.2020 si in
conformitate cu prevederile Legii nr. 307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor,
republicatd, Ordinul ministrului afacerilor interne nr. 129 din 25.08.2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice privind avizarea si autorizarea de securitatea la
incendiu §i protectie civild, modificatd s§i completatd cu Ordinul ministrului afacerilor
interne nr. 66 din 06.05.2020 si a Hotdrdrii Guvernului Romdniei nr. 571 din 10 august
2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenagjdri care se supun avizdrii
si/sau autorizdrii privind securitatea la incendiu, obiectivul:

P.U.Z. - INTOCMIRE PUZ PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU DE
IMOBILE CU FUNCTIUNI MIXTE: SPATITI COMERCIALE, BIROURI SI
LOCUINTE COLECTIVE, AMENAJARI EXTERIOARE, CIRCULATII

ce este amplasat in judetul BISTRITA - NASAUD, municipiul/erasul/comuna
BISTRITA, sector/sat ------ , strada ZEFIRULUIL, nor. 1E,

nu necesitd in aceastd fazd de proiectare — plan urbanistic zonal PUZ aviz de securitate la
incendiu. '

Suntem de acord cu documentatia: ,,P.U.Z. — INTOCMIRE PUZ PENTRU
CONSTRUIRE ANSAMBLU DE IMOBILE CU FUNCTIUNI MIXTE: SPATII
COMERCIALE, BIROURI SI LOCUINTE COLECTIVE, AMENAJARI
EXTERIOARE, CIRCULATII” elaborats de S.C. ARHITECTURA NOUA SRL.
Birou de arhitecturd, in conformitate cu prevederile Ghidului privind metodologia de
elaborare §i continutul-cadru al planului urbanistic zonal — indicativ GM -010-2000,
aprobat prin Ordinul nr. 176/N/16.08.2000.
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STR. LIVIU REBREANU NR. 2-4, BISTRITA, 420008
JUDETUL BISTRITA-NASAUD

Cod fiscal: 25503261 £ 3; |

Telefon: 0263/216202; 0263/236445 ToNet s |
< Fax: 0263/234392 v :

E-mail: dspb@uprimariabistrita.ro

Nr.2717/15.01.2021

AVIZ

Solicitant- TERAPLAST S.A, localitatea Sardtel, adresa DN 15 A km 45+500
judetul Bistrita-Nésaud.

Solicitare aviz, prin certificat de urbanism nr. 1728/03.11.2020.

Eliberare AVIZ FAVORABIL intocmire documentatie in vederea elaborarii
documentatie PUZ pentru construire ansamblu de imobile cu functiuni mixte-
spatii comerciale , birouri si locuinte colective, amenajari exterioare , circulatii ,
strada Zefirului nr.1E , municipiul Bistrita.

- Avizul emis este valabil pe perioada de valabilitate a certificatului de urbanism.

Conditii — respectare conditii impuse prin certificatul de urbanism.

\ Director executiv Sef serviciu
Ioan Cretiu Vasile Rosca

‘."‘.‘_\A
FOIRECTIA ;\
SERvICH '
* PUBLICE -

MI/MI/2 ex.
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NOTA DE COMANDA

Subsemnatul Q‘@CO_)'Y\ ‘381\.!. C&QLP'\ . cu domiciliul
nCAHSAY, Den 1SH . Cl seria X, nr. 39%7h9
reprezentant S?C. ITQ%!QQQC\)& ch cu sediu in ’?)\%‘\(%iﬂ
inregistrat la Registrul Comc:tului 16 E?JSJQLO; 1993 cur 209})98()

Solicit preluarea si transportul cantitatilor de descuri rezultate din activitatea de constructii /
demolari / amenajari interioare la imobilul / Jocatia din

Vdvada oo Ze bl obiie

Anexez prezentei

¢ Certificat de urbanism nr. E{,QSLO?{ i Jo30

s Autorizatic de constructic / demolare / amenajari interioare nr, -~

Estimez ca vor rezulta circa & - me / tone deseuri din care voi recicla / recupera / reutiliza in
gospodaria proprie circa @) mc / tone.

Ma oblig sa instiintez operatorul la finalizarea operatiunilor, pentru preluarea / transportul
deseurilor reziduale.

Data: 13.0\. Jox\
Numele si pbenumele: T@(Q ?QQQi a4
Semnatura:

Scanned with CamScanner



DELGAZ
grid

Catre,

TERAPLAST S.A.

prin Ciocan Doru Calin

Loc. DN 15A km 45+500, Nr., Sc., Ap.,
Mun. Saratel, jud. Bistrita-Nasaud

AVIZ FAVORABIL
Nr. inregistrare 212824430 Data 22.01.2021

Stimate domnule Cioean Doru Calin,

Urmare a solicitirii dumneavoastr3, privind emiterea avizului de amplasament
pentru lucrarea ,, Elaborare PUZ pentru construire ansamblu de imobile cu
functiuni mixte: spatii comerciale, birouri si locuinte colective, amenajari
exterioare, circulatii ”, din mun. Bistrita, loc. Zefirului, nr. 1E, judet
Bistrita-Nasaud in urma analizarii documentatiei depuse vd comunicim
avizul favorabil,

CU INDEPLINIREA OBLIGATORIE, DE CATRE BENEFICIAR, A
CONDITIILOR DE MAI- JOS:

A. Conditii tehnice:

1. Neafectarea, in timpul executarii lucrarilor, a Sistemului de Distributie a
Gazelor Naturale;

2. Se vor respecta prevederile Normelor tehnice de proiectare, executie si
exploatare a Sistemelor de Alimentare cu gaze naturale NTPEE-2018, privind
distantele minime admise intre conductele de gaz si alte constructii;

3. Se va reproiecta si executa instalatia de utilizare gaze naturale, in conformitate
cu prevederile Normelor tehnice de proiectare, executie si exploatare a
Sistemelor de Alimentare cu gaze naturale NTPEE-2018, in functie de
modificarea conditiilor spatiului unde sunt amplasate aparatele de utilizare a
gazelor naturale, afectarea conditiilor de evacuare a gazelor arse si afectarea
traseului conductelor de gaze naturale.

4. Pentru evitarea patrunderii in cladiri a eventualelor scépdri de gaze, se vor
prevedea misuri de etansare la trecerile instalatiilor de orice utilitate (incélzire,
apa, canalizare, cabluri electrice, telefonice, televiziune etc.) prin peretii
subterani si prin plangeele subsolurilor clddirilor.

5. In caz de demoldri totale sau partiale ale cladirii sau Incaperilor prevdzute cu
instalatie utilizare gaze naturale, se va solicita de cdtre beneficiar sistarea

furnizirii gazelor naturale, pe perioada determinatd, pentru evitarea pericolelor

1

DEGR P03-01-02-F-03, ed.2

Delgaz Grid SA

Departament

Acces Retea Bistrita
Str. Drumul Cetatii, nr.3
420036 Bistrita
www.delgaz-grid.ro

Sirbu Liviu Leon
Tel: +40 743 02 44 08

liviu-leon.sirbu@delgaz-grid.ro

Presedintele Consiliului de
Administratie
Manfred Paasch

Directori Generali

Ferenc Csulak (Director General.)
Mihaela Loredana Cazacu (Adj.)
Anca Liana Evoiu (Adj.)

Petre Stoian (adj.)

Sediul Central:Tirgu-Mures
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
]26/326/08.06.2000

Banca BRD TARGU MURES
IBAN:
RO18BRDE2705V31336852700
Capital Social Subscris si Varsat:
773.257.777,50 RON

Sediu Regiunea Nord:
Centru Retea Bistrita
CUI: 19226247
Atribut fiscal: RO
]12/3978/23.11.2006




de explozie, incendiu, asfixieri, ruperi de conducte sau instalatii, scapdri de gaze,
etc, de care este raspunzitor beneficiarul, in caz de nerespectarea prezentului
aviz.

6. Elementele componente ale Sistemului de Alimentare cu gaze naturale nu vor
fi incastrate in tencuieli sau izolatia termica.

7. Orice modificari a elementelor apartinatoare Sistemului de distributie gaze
naturale, impuse de realizarea lucrarilor, se vor face in baza unor documentatii
avizate de DELGAZ-Grid SA si vor fi suportate de catre beneficiarul lucrarii,
conform legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012.

B. Conditii generale:
1.Va suporta cheltuielile aferente realizarii lucrérilor de la punctul A.

2. Avand in vedere ci retelele de distributie au fost trasate orientativ pe planul
de situatie anexat, inainte de Inceperea lucrdrilor se va solicita in scris
participarea inspectorului de santier Cimpan Constantin (tel.0749-282421
fax.0363403544) reprezentant al Delgaz Grid la predarea de amplasament si
asistent3 tehnicd ori de céte ori este nevoie pe perioada derularii lucrarilor, din
partea Delgaz Grid - Centru Exploatare Bistrita.

Adéncimea de pozare a retelelor subterane trasate este cuprinsd intre 0,5-0,9m.

3. in cazul in care s-a produs o deteriorare a retelei de gaz, astfel incat, au aparut
scurgeri de gaz, se va anunta imediat Dispeceratul de Urgentd Delgaz Grid, la
telefon: 0800-800.928 si 0265-200.928, si vor fi luate, totodata, primele masuri,
pentru a impiedica producerea unui eveniment (incendiu, explozie), pand la
sosirea echipei de interventie.

Daci prin sipituri a fost afectatd izolatia retelei de gaz (atingere izolatie, rupere
izolatie, rupere fir trasor, rupere banda avertizoare etc.), respectiv reteaua de
gaz- prin atingere, lovire sau orice altd actiune mecanici, se va opri imediat
lucrarea si se va solicita prezenta reprezentantului Delgaz Grid, pentru
remedierea defectiunii provocate si/sau constatate.

Deteriorarea_izolatiei atrage dupd sine corodarea_materialului tubular si

aparitia defectelor de coroziune, greu de depistal, care pot avea wrmdari grave

(explozii); in cazul in care se produce un asemenea eveniment, avdnd ca si cauzd
deteriorarea izolatiei in timpul executiei lucrdrii avizate de cdtre Delgaz Grid,
izolatie care n-a fost reficutd, datoritd faptului cd executantul nu _a anunial
reprezentantul Deleaz Grid, beneficiarul avizului va fi direct responsabil de
producerea evenimentului.
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in cazul avarierii sau deterioririi conductelor si instalatiilor aflate in exploatarea
Delgaz Grid — Centru Exploatare Bistrita , beneficiarul va suporta contravaloarea
pagubelor produse, inclusiv cea a pierderilor de gaze naturale si de restabilire a
functionalitatii elementelor afectate.

4. Sapatura din zona de protectie a refelelor de gaze naturale, asa cum este
aceasta definitd de legislatia in vigoare, se va realiza in mod obligatoriu,
manual, pentru a nu afecta izolatia, materialul tubular, sau alte elemente de
constructie a retelei de gaz (fir trasor, banda avertizoare etc.).

5. In mod obligatoriu, retelele de gaze naturale - a ciror acoperire e afectatd de
lucrarea de constructie, vor fi asezate, respectiv acoperite cu un strat de nisip de
granulatie 0,3-0,8 mm, cu grosimea de minimum 10 cm, de la generatoarea
inferioard si superioara a conductei si pe o latime de 20 cm, de la generatoarele
exterioare ale conductei.

6. In zona de protectie a retelelor de gaze naturale, asa cum este aceasta definitd
de legislatia in vigoare, compactarea se va realiza obligatoriu manual, astfel incat
sd nu se deterioreze retelele de gaz, pe o inaltime de minim 30 cm (inclusiv
stratul de nisip), mésuratd de la generatoarea superioara a conductei.

7. In cazul in care lucrarea de constructii afecteaza rasuflatorile si/sau caminele,
atunci acestea vor fi reamplasate obligatoriu pe pozitia initiala. Se impune,
deasemenea, reamplasarea capacelor de rasuflatori, a capacelor de cdmine, a
tijelor de actionare etc.

8.Cu minimum 5 zile inainte de receptia la terminarea lucririlor, se va informa
in scris Delgaz Grid, Centru Exploatare Bistrita asupra datei la care e
programata receptia.

9.Prezentul aviz este valabil pana la data 22.01.2022 (12 luni), cu posibilitatea prelungirii
acestuia pe perioada de valabilitate a certificatului de urbanism (sau document inlocuitor
— se va preciza tipul si natura acestuia).

Prelungirea avizului se va solicita cu minim 15 zile inainte de expirarea avizului initial.
in cazul nerespectirii conditiilor impuse mai sus, avizul isi pierde valabilitatea.

Cu respect, /

Dodea Irimia ]
Coordonator Acces la &étea Gaz Bi

Sirbu Liviu Leon
anager Racordare
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Distributie Energie Electricd Romania - Sucursala Bistrita
= F e - Str. Vasile Conta, Nr. 11, 420025, Bistrita, Jud. Bistrita-Nasaud
Distributie Energie

Electrica Romania e +02320570 C.LF. DEER/C.U.L Suc. RO 14476722 / 14513740

Sucursala Bistrita Fax: -+40 267 205 704 R.C. DEER/Suc. J12/352/2002 / J06/97/2002

office.bistrita@distributie-energie.ro www. distributie-energie.ro

Catre
TERAPLAST SA,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistratd cu nr. 6050210100283 / 20.01.2021 pentru
obiectivul: PUZ ANSAMBLU DE IMOBILE CU FUNCTIUNI MIXTE:SPATII COMERCIALE, BIROURI SI
LOCUINTE COLECTIVE

de la adresa: BISTRITA, strada ZEFIRULUI, nr. 1E, bloc -, etaj -, apartament -, cod postal 420135, judetul

BISTRITA NASAUD.

fn urma analizarii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus si se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 6050210100283 / 20.01.2021
cu urmatoarele precizari:

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de sigurantd a retelelor electrice de distributie publica si se
incadreaza in distantele normate fa{a de acestea.

2. Tn zona Exista retea electric de distributie de Joasa tensiune - Trifazat.

«  Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obfinerea acestuia, in vederea
racorddrii la reteaua electrici de distributie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie s solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului la reteaua electrica de
distributie publica pentru o putere maxim simultan absorbitd de 150,00 kW.

o Valabilitatea avizului de amplasament este pana la 03.11.2021 (se va completa de emitentul
avizului in concordantd cu termenul de valabilitate al CU), cu posibilitatea prelungirii cu durata de
prelungire a valabilititii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizaiei de construire, cu conditia de
a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planului nr. 1728 si a Certificatului de urbanism nr. 1728 / 03.11.2020
6. Tariful de emitere a avizului de amplasament, in valoare de 95.00 lei, fara TVA.

- Instalatiile de distributie aparinand OD (operatorului de distributie) au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat.

- In zon& Nu exista instalatii electrice ce nu apartin OD (operatorului de distributie) (numele sucursalei
emitente a avizului)
Este necesar sa va adresali detinatorilor acestor instalati (Transelectrica, Hidroelectrica,
Termoelectrica, alti detinatori) - In vederea obtinerii avizelor de amplasament.
- S3paturile Tn zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistentd tehnica din partea OD

(operatorului de distributie)
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Distributie Energie Electricd Romania - Sucursala Bistrita
= - e 5 Str. Vasile Conta, Nr. 11, 420025, Bistrita, Jud. Bistrita-Nasaud
% Distributie Energie

- hd -
¥ Electrlca R()ma[“a Tel: +40 263 205 702 C.LF. DEER/C.U.L Suc. RO 14476722 / 14513740

Sucursala Bistrita Fax: +40 267 205 704 R.C. DEER/Suc. J12/352/2002 / J06/97/2002

office.bistrita@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro

» Executarea lucrarilor in apropierea instalatiilor OD (operatorului de distributie) se va face cu respectarea
strictd a conditiilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt raspunzatori si vor suporta consecintele, financiare sau
de alta natur3, ale eventualelor deteriordri ale instalatiilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor acestora ca
urmare a nerespectarii regulilor mentionate.

- Alte precizari in functie de specificul obiectivului $i amplasamentul respectiv:

In vecinatatea amplasamentului pentru

imobilul de birouri exista LES 0.4 KV.

Pentru fiecare imobil din cadrul PUZ se va solicita

aviz de amplasament in baza certificatelor de urbanism ce se vor emite ulterior PUZ

Director Sucursala BISTRITA Sef Serviciu BISTRITA Intocmit
- Gabriela

: Semnat digital de iesi
Zaharia  Z3ana vorari Wiesiu

: Data: 2021.01.21 . Semnat digital de
Morari 07:12:07 +02:00 Gabriela zabrola liesiu
- Data: 2021.01.20
lliesiu 16:23:19 +02:00
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Roménia,Bistrita,420035
& str.Parcului,nr. 1
S Net = Tel: 0263-214.014 ,212.878
W Fax:0263-216.608
e-mail: office@aquabis.ro
Laboratoarele de incercdri fizico-chimice si bacteriologice ale Statiilor de tratare §i epurare a apei Bistrifa sunt acreditate RENAR
Nr. 1330 din_25.01.2021

R A

CATRE

SC TERAPLAST SA
Comuna Saratel, DN15A, km45+500

La cererea dumneavoastra nr._1330 / 2021 , va comunicam avizul de principiu conditionat
pentru lucrarea:

” Intocmire documentatie Plan Urbanistic Zonal pentru construire ansamblu de imobile cu
functiuni mixte: spatii comerciale, birouri si locuinte colective, amenajari exterioare, circulatii”,
Strada Zefirului, nr.1E, Mun. Bistrita, jud. Bistrita — Nasaud, conform plan de situatie anexat.

Conditiile ce se impun sunt :

1.Beneficiarul sa realizeze retelele apa si canal inainte sau in acelasi timp cu constructia imobilelor.

2.Solutiile tehnice de racordare si de extindere vor fi avizate de catre societatea noastra si se vor intocmi

documentatiile de catre proiectanti autorizati.

Detinem in zona retele de apa - canal si propunem a se studia solutiile pentru:

— Alimentarea cu apa se va putea realiza din reteaua de apa existenta in zona prin extinderea retelei dupa ce se va
calcula necesarul de apa (inclusiv incendiu). Asigurarea presiunii apei pentru nivelele superioare ale imobilelor
propuse se va face cu statie de ridicare presiune. Modul de alimentare cu apa a apartamentelor se va proiecta
conform Legii nr.224 din 24.07.2015 (contor general si contor apartament).

— Evacuarea apelor uzate menajere se poate realiza prin extinderea retelei de canalizare dupa ce se va calcula
debitul de evacuare.

3.Retelele de apa-canal se vor proiecta si executa din surse proprii ale beneficiarului S.C. Terapalast SA.

4.Daca se vor executa retele apa- canal pe proprietate acestea nu vor fi preluate de catre noi in administrare

numai dupa ce vor fi trecute ca sarcini in CF, vor avea acces public si beneficiarul va permite interventia
persoanelor autorizate si utilajelor din cadrul societatii,in incinta proprietatii, pentru remedierea avariilor pe
retele apa-canal.

Nerespectarea conditiilor inscrise in prezentul aviz duce la anularea lui si asumarea tuturor responsabilitatilor de
catre beneficiar.

Anexam prezentului planul de situatie cu retelele de apa si canal existente in zona, trasate orientativ.

Prezentul aviz este valabil pe toata perioada de implementare a investitiei, cu exceptia cazurilor in care pe

parcursul executiei lucrarilor sunt indentificate elemente noi care sa impuna reluarea procedurilor de avizare.

DIRECTOR GENERAL ADJUNCT
Ing. Moldovan Macarie Alexandru. ..
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BISTRITA-NASAUD

Nr.: 13.306/24.12.2020
Cétre,
SC TERAPLAST SA

Saratel, DN 15 A, km 45+500

Referitor la solicitarea dumneavoastrd de obtinere a avizului de mediu, pentru ,PUZ -
Construire ansamblu de imobile cu funcliuni mixte: spatii comerciale, birouri §i locuinte colective,
arnenajdri exterioare, circulafii’, Tn municipiul Bistrita, str. Zefirului, nr. 1E, judeful Bistrita-N&saud,
documentatie inregistratd la APM Bistrija-Nasdud sub nr. 12.236/25.11.2020, completatd sub nr.
12.604/08.12.2020, va comunicam va comunicdm ca Th urma parcurgerii etapei de incadrare conform
prevederilor HG nr. 1076/2004, prin consultarea Comitetului Special Constituit intrunit in data de
23.12.2020 si luand in considerare criteriile prevdzute in anexa 1 a HG nr.1076/2004,

s-a luat decizia cd pentru PUZ - Construire ansamblu de imobile cu functiuni mixte: spafii
comerciale, birouri i locuinte colective, amenajéri exterioare, circulafii”, in municipiul Bistrita, str.
Zefirului, nr. 1E, judetul Bistrita-N&sdud, nu necesara evaluare de mediu, urmand a fi supus procedurii
de adoptare ard aviz de mediu.

Agentia pentru Protectia Mediului Bistrifa-N&s&ud a facut publicd decizia motivata a etapei de
incadrare prin afigare pe pagina proprie de internet.

In conformitate cu prevederile HG nr. 1076/2004, art. 12, alin. {1) si art. 29, alin. (4), avet]
obligatia de a aduce la cunostinta publicului decizia etapei de incadrare, prin publicare in mass-
media, in cel mult trei zile calendaristice de la luarea deciziei.

V& transmitem anexat modelul de anunt public.

Pentru continuarea procedurii de emitere a actului de reglementare este necesard
completarea documentatiei cu:

- dovada informarii publicului asupra deciziei inifiale a etapei de incadrare,

- dovada solicitarii avizului de gospodarire a apelor. v

- extras de carte funciard privind alipirea terenurilor, avand in vedere conditia din Avizul de
oportunitate nr. 20/08.12.2020 cu privire la suprafata de teren minima pentru ca o parceld sa fie
construibila.

Pentru informatii suplimentare v& puteti adresa la Serviciul Avize, Acorduri, Autorizatii, sau la
tel. 0263 224064.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU AVIZE, ACORDURI,
. AUTORIZATH
ing. Marinela Suciu

R,

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BISTRITA-NASAUD - rov™
Adresa str. Parcului, nr.20, Bistrija, Cod 420035; jud. Bistrija-Nasdud e
E-mail: office@apmbn.anpm.ro; Tel.0263/224064; 0263/236382; Fax 0263/223709 ' "'~

| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 204 6/679 |




CERERE
- Catre S.G.A. BISTRITA-NASAUD

3

in conformitate cu prevederile Legii apelor nr. 107/1996 cu modificirile si completarile ulterioare

TERAPLAST S.A., codul fiscal 3094980, nr. de inmatriculare la Registrul Comertului J6/735/1992,
cod CAEN 2221, profil de activitate Fabricarea plicilor, foliilor, tuburilor si profilelor din material
plastie, cu sediul in localitatea S#ritel, comuna Sieu-Migherus, DN 15 A, km 45+500, judet Bistrita-
Nisiud, tel; 0741019019, prin reprezentantul siu Alexandru Sténean, in calitate de Director general
solicité:

[X] AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

pentru proiectul: P.U.Z. pentru construire ansamblu de imobile cu functiuni mixte: spatii
comerciale, birouri si locuinte colective, amenajiri exterioare, circulatii, in municipiul Bistrifa,
str. Zefirului, nr. 1E, judetul Bistrita-Ndsidud

din bazinul hidrografic Somes, pe cursul de apa Bistrita, km/hm ........

Solicitarea este pentru

[X] Proiect nou

Pretentie de confidentialitate: DA

Realizarea lucrarilor propuse prin proiect urmeazd sd inceapé la data de 2021, iar punerea in functiune
la data de 2024.

Subsemnatul, declar pe proprie rdspundere ci am furnizat toate datele §i informatiile necesare elabordrii
documentatiei tehnice.

Unitatea privati FIATECH S.R.L. BISTRITA, cu atestatul nr. 249 emis de autoritatea publicé centrald
in domeniul apelor, declar pe propria raspundere ci documentatia tehnicé a fost insusitd de beneficiar si
a fost intocmitd conform normativelor de continut, iar datele si informatiile cuprinse in aceasta sunt
corecte. B -

Reprezentant legal / 7

BOCSKAI ZOLTAN a / :
Anexim: TITULAR:

Certificatul de urbanism Nr, 1728/0_3.1 1.2020 i TERAPLAST S.A.

Documentatia tehnicd de fundamentarea avizului dej Alexandru Stinean
gospodrirea *a apelor, ntocmitd conform Anexei S

Director general lf
.I
nr. l.c aprezentei proceduri
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AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BISTRITA - NASAUD

DECIZIE
Nr. 153 din 5 APRILIE 2021

Urmare a notificarii depuse de SC TERAPLAST SA, cu sediul in localitatea Saratel, DN 15 A, km
45+500, judetul Bistrita-N&saud, privind prima versiune a planului PUZ - Construire ansamblu de
imobile cu functiuni mixte: spatii comerciale, birouri si locuinte colective, amenajari exterioare,
circulatii”, in municipiul Bistrita, str. Zefirului, nr. 1E, judetul Bistrita-Nasaud, documentatie inregistrata
la APM Bistrita-N&saud sub nr. 12.236/25.11.2020, completata sub nr. 4072/1 .04.2021,

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutilor publice aflate Tn subordinea acesteia, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr. 265/2006,
cu modificérile si completarile ulterioare;

- HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si
programe, cu modificarile si completérile ulterioare;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BISTRITA-NASAUD,

- urmare a consultarii titularului planului, a autoritatii de sanatate publicd si a autoritatilor
interesate de efectele implementarii planului in cadrul sedintei Comitetului Special Constituit din
23.12.2020,

- in urma parcurgerii etapei de incadrare conform HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii
de realizare a evaluérii de mediu pentru planuri i programe,

- in conformitate cu prevederile art. 5, alin. 3, litera a) si a Anexei 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din HG 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe,

- urmare a informérii publicului prin anunturi repetate si in lipsa oricarui comentariu din partea
publicului,

decide:

planul — Plan Urbanistic Zonal - ,PUZ - Construire ansamblu de imobile cu functiuni mixte: spatii
comerciale, birouri si locuinte colective, amenajari exterioare, circulatii”, in municipiul Bistrita, str.
Zefirului, nr. 1E, judetul Bistrita-Nasdud, documentatie inregistrata la APM Bistrita-Nasaud sub nr.
12.236/25.11.2020, completatd sub nr. 12.604/08.12.2020, titular SC TERAPLAST SA, cu sediul in
localitatea Saratel DN 15 A, km 45+500, judetul Bistrita-Nasaud,

nu necesiti evaluare de mediu si se va supune adoptarii farad aviz de mediu.




- echiparea edilitarda a amplasamentului;

- reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri;
- reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului;

b) gradul in care planul sau programul influenteazé alte planuri si programe, inclusiv pe cele in care
se integreaza sau care deriva din ele:

- conform certificatului de urbanism, terenul studiat prin PUZ, cu suprafata totald de 19.382 m?
proprietatea societatii comerciale TERAPLAST SA, este situat in intravilanul municipiului Bistrita;

- conform PUG Bistrita zona studiatd are folosinta actuald de subzond mixtd ce cuprinde institutii,
servicii de interes general si echipamente publice, activitati productive nepoluante si locuinte cu
inaltime maxima P+4 niveluri;

- conform documentatiei depusa, PUZ-ul propus respecta conditile din Regulamentul Local de
Urbanism aferent PUG Bistrita cu privire la parcelarea terenurilor, amplasarea si retragerea
constructiilor, asigurarea acceselor si parcarilor, echiparea tehnico-edilitara, asigurarea de spatii verzi
s.a.;

- proiectul propus nu conduce la posibilitatea aparitiei de efecte semnificative asupra mediului si nu
influenteaza alte planuri si programe;

- amplasamentul nu este situat in zona de arie naturald protejata sau in arie in care standardele de
calitate ale mediului, stabilite de legislatie, au fost depasite;

- terenul studiat nu este expus riscurilor naturale (inundabilitate); terenul este cu probabilitate medie
de producere a alunecarilor de teren.

¢) relevanta planului sau programului n/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:

- este prevazutd amenajarea unei suprafate de spatii verzi pe parcele de 6.082 m?, respectiv 31%
spatiu verde;

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:
- factorul de mediu apad: Tn zona exista retele de alimentare cu apa si canalizare; PUZ-ul prevede
asigurarea utilitatilor prin extinderea retelelor existente;
- factorul de mediu aer: principalele surse de poluare a aerului sunt arderea combustibilului pentru
incalzire si traficul auto;

- factorul de mediu sol: poate fi afectat prin depozitéri necontrolate de deseuri. Prin respectarea
prevederilor legislatiei de mediu in vigoare privind modul de depozitare pentru toate categoriile de
deseuri colectate si generate, efectele negative asupra factorului de mediu sol vor fi reduse;

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de
mediu (de ex. planurile si programele legate de gospodérirea deseurilor sau de gospodérirea apelor):
- planul va respecta la implementare legislatia nationald si comunitard de mediu in vigoare;

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor:

- In conditiile n care implementarea se va face cu respectarea legislatiei de mediu in vigoare, nu se
identifica efecte negative asupra factorilor de mediu.

b) natura cumulativa a efectelor:

- P.U.Z.-ul nu genereaza efecte negative asupra altor planuri si programe.

¢) natura transfrontiera a efectelor:

- Nu este cazul.

d) riscul pentru sénatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor);

- Prin solutii constructive corespunzatoare adoptate la realizarea investitiei si prin respectarea tuturor
masurilor impuse in desfasurarea activitaii nu se va produce un impact semnificativ asupra sanatatii
si mediului.

e) marimea $i spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate):

- Efectele generate de plan sunt de mica amploare raportate la suprafata studiata.

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural:

Nu este cazul.

(if)depéasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului;

Nu este cazul.

(iii) folosirea terenului in mod intensiv;

- In urma amenajérilor propuse, procentul de ocupare al terenului va fi de maxim 60%, iar coeficientul
de ocupare al terenului de maxim 2 5

comunitar sau international:




ROMANIA MESECRETY
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Bistrita
m2 e MNr. 206.411 din 22.56,2021 ‘
Exemplarul ar. &fi

i
e
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INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN
BISTRITA-NASAUD
POLITIA MUNICIPIULUI BISTRITA
BIROUL RUTIER

CATRE
TERAPLAST S.A.
Com, Sieu-Migherus, sat Siriitel, DN 15A — km. 45+500m
Parc industrial TERAPLAST, jud. Bistrifa-Nasaud

Avand in vedere solicitarea dumneavoastri de emitere a avizului pentru
obiectivul: ,,Elaborare PUZ pentru construire ansamblu de imobile cu functiuni
mixte: spatii comerciale, birouri, locuinte colective, amenajéri exterioare, circulatii
in mun. Bistrita, str. Zefirului, nr. 1E, jud. Bistrita-Nasaud”, vd inaintdm alaturat
avizul de principiu nr. 206.411 din 23.06.2021 emis de Biroul Rutier din cadrul
Politiei mun. Bistrita.

Cu stima,

~—

SEFUL POLYTTERMUNICIPIULUI SEFUL BIROULUI
Comisdr sef- dgpolitie , Comisar de politie

//Lf:‘? e v

g4
‘ NEAGOIE IONUT LAURENTIU

Red PMB/BR/NIL/2ex.

o7

Confidential! Date prelucrate conform Regulamentului (UE) 679/2016 privind prote ¢
1n ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal §i privind libera circulatic a acestor date, ¢
Tel: 0263/203.013; Fax: 0263/203.291; email: cabinet@bn.politiaromana.ro h

Bistrita, str. Nicolae Bilcescu, nr. 1-3, cod 420185, jud. Bistrita-Nasaud




ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
Fevr g

Nr. 206411 06,2
Exempiarui ar. 12

INSPECTORATUL DE POL!TIE JUDETEAN
BISTRITA-NASAUD
POLITIA MUNICIPIULUI BISTRITA
BIROUL RUTIER

AVI1Z

Referitor la obiectivul de investitii: ,,Elaborare PUZ pentru comstruire
ansamblu de imobile cu functiuni mixte: spatii comerciale, birouri, locuinte
colective, amenajiri exterioare, circulatii in mun. Bistrita, str. Zefirului, nr.
1E, jud. Bistrita-Nasdud”, beneficiar: Teraplast S.A., in urma analizarii
documentatiei depusd de dvs. si Inregistratd la numérul de mai sus, v comunicim
acordul nostru prealabil pentru obtinerea autorizatiei de construire a obiectivului
mai sus mentionat, in urmatoarele conditii:

- obiectivul se va realiza conform Certificatului de Urbanism nr. 1728 din
03.11.2020 eliberat de Primaria mun. Bistrita si documentatiei anexate;

- pentru situatia juridicd a terenurilor necesare amplasérii obiectivului,
raspunde emitentul actelor doveditoare, respectiv de intrare In posesia terenului;

- pentru eventualele nepofriviri intre planul de situatie si teren, raspunde
proiectantul lucrarii;

- beneficiarul obiectivului este obligat s& execute pe cheltuiala sa mutarea
sau modificarea accesului, dacd aceste operatii sunt impuse de modernizérea,
intretinerea sau exploatarea drumului public, modificarea valorilor de trafic gi
pentru sporirea securititii rutiere;

- beneficiarul obiectivului are obligatia de a accepta refacerea accesului, in
mod necondifionat, In cazul in care adiacent zonei lui se amplaseazd si alte
obiective ce atrag un trafic important, in acest caz accesul urménd a se reamenaja
in solutie comuna cu vecinii;

- acest acord prealabil nu da dreptul beneficiarului s& ocupe abuziv terenuri
ce nu-1apartin si care 1i sunt necesare pentru realizarea accesului la obiectiv;

- inainte de inceperea lucrarilor, executantul va intocmi documentatia pentru
instituirea restrictiilor de circulatie si va obtine avizele si aprobarile conform
prevederilor Normelor metodologice privind conditiile de inchidere a circulatiei si
de instituire a restrictiilor de circulatie, in vederea executrii de lucrari In zona
drumului public si/sau pentru protejarea drumului, aprobate prin Ordinul comun
ML -M.T. nr.1112/411, publicate in M.O. nr. 387/25.08.2000;

- acest acord prealabil nu da dreptul beneficiarului/executantului si inceapa
lucrérile de executie in zona drumului f&rd obtinerea autorizatiei administratorului
drumului public respectiv Primédria mun. Bistrita si avizul politiei rutiere.

st >

Taxa avizare seria TS101 nr. 10000490937 din 16.06.2021 — valoare 100 lei,

Cu stima,

Confidentiall Date prelucrate conform Reoulamentulm (UE) 679/2016
in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera cuculatxe a acestor date '.:3‘
Tel: 0263/203.013; Fax: 0263/203.291; email: cabinet@bn.politiaromana.ro N

Bistrita, str. Nicolae Balcescu, nr. 1-3, cod 420185, jud. Bistrija-Nasaud
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Numele si prenumele verificatorului atestat Nr. Vil / 2363 / 02.04.2021.

Sata Lérand
Adres3: Str. Gabor Aron nr. 6, Targu Mures

REFERAT

P.U.Z. — CONSTRUIRE ANSAMBLU IMOBILE CU FUNCTIUNI MIXTE: SPATIl COMERCIALE, BIROURI §I
LOCUINTE COLECTIVE, AMENAJARI EXTERIOARE, CIRCULATII
N MUNICIPIUL BISTRITA, STR. ZEFIRULUI F.N., JUDETUL BISTRITA NASAUD

(150 / 2021)
Faza: P.U.Z.
1. Date de identificare:
Executant: S.C. GEO-TECH S.R.L.
Beneficiar: S.C. TERRAPLAST S.A.
Amplasament: str. Zefirului f.nr., mun. Bistrita, jud. Bistrita Nasaud
Data prezentarii la verificare: 02.04.2021.

2. Caracteristicile principale:

Constructii:  ansamblu imobile

Conditii de amplasament: in partea central nord-vesticd a municipiului Bistrita, pe str. Zefirului la SV
de inspectoratul judetean al jandarmeriei, teren cvaziorizontal cu usoard crestere in colful nordic cu
cote cuprinse Tntre =363 (coltul nordic), =361 m restul amplasamentului cote RNMN, in campia
aluvionard a raului Bistrita dezvoltat pe malul drept al acestuia, fard accidente naturale sau
artificiale, cu terasele si luncile r. Bistrita.

3. Descrierea amplasamentului

Zonarea seismica

Conform hértilor de zonare seismica (P100/1-2013), obiectivul este situat intr-o zona ce corespunde
unei acceleratii la nivelul terenului ag=0,10g, cu o perioadd de colt a spectrului seismic Tc=0.7 sec,
corespunzand unui seism cu perioada medie de revenire de 225 ani si 20% probabilitate de revenire
in 50 de ani.

Conditii geotehnice / hidrogeologice

Fenomene de instabilitate pot sa apara local in cazul malurilor si taluzurilor rezultate din
sapaturi/umpluturi. Toate sdpaturile se executa sprijinite cu elemente calculate.

Stratificatia:
Foraj F1
0,00-1,50 Umplutura r(pietris, rar bolovanis mic in matrice de nisip argllos cafemu-galbu:)
1,50-2,90 Pietris, rar bolovanis mic cu nisip argilos cenusiu slab v
indesat /
s A A S
A N
(~ k- © g
A
é’@



o §

2,90-4,80 Pietris, rar bolovanis mic cu nisip argilos cafeniu-ruginiu Tn interspatii, mediu
ndesat

4,80-10,00 Argila fin nisipoasd marnoasa cenusie deschis3, tare

Foraj F2

0,00-0,90 Umpluturd (pietris, rar bolovanis mic in matrice de nisip argilos cafeniu-galbui)

0,90-2,00 Argila nisipoasa cafenie Tnchisd-negricioasa cu pietris, rar bolovanis, vartoasa

2,00-4,10 Pietris, rar bolovanis mic cu nisip slab argilos cafeniu-ruginiu in interspatii, mediu
indesat

4,10-10,00 Argild fin nisipoasd marnoasa cenusie deschisa, tare

Foraj F3

0,00-2,10 Umplutura (pietris, rar bolovédnis mic in matrice de nisip argilos cenusiu)

2,10-3,50 Argild prafoasa cu zone fin nisipoasa maloasa negricioasa, moale /consistent3

3,50-4,90 Pietris, rar bolovanis mic cu nisip argilos cafeniu in interspatii, mediu indesat

4,90-10,00 Argild fin nisipoasa marnoasa cenusie deschisa, tare

Nivelul apei subterane a fost interceptat in perioada de executie a forajelor intre 3,90-4,00 m cu
nivel hidrostatic masurat in timpul lucrarilor de foraj intre 2,90-3,10 m.

Conform STAS 6054-77 addncimea de inghet este de Hi=1,00-1,10 m.

Stabilirea categoriei de risc geotehnic

Din punct de vedere al riscului geotehnic, amplasamentul se situeaza in categoria de ,,Risc Redus”.
Din punct de vedere al categoriei geotehnice, proiectul este incadrat in categoria unu (GK1), care
corespunde unui grad de dificultate redus, in conformitate cu SR EN 1997-1:2007 (Eurocode 7 Partea
1, Proiectare Geotehnica: Reguli Generale), SR EN 1997-2:2008 (Eurocode 7 Partea 2, Proiectare
Geotehnica: Investigatii Geotehnice) si cu normativul NP 074-2014.

4. Documente ce se prezintd la verificare:

- Plan de incadrare in zona

- Plan de situatie

- Memoriu geotehnic

- Fise foraj geotehnic

- Diagrame distributie granulometrica

5. Recomandéri privind conditiile de fundare

Se va tine cont de recomandarile prezentate in studiul geotehnic.

inaintea turnédrii betonului fundatiei trebuie impiedicatd scurgerea apelor meteorice in sipaturile
executate. in cazul in care apa apare in sipiturile executate pentru fundatii, se vor prevedea
instalatii de evacuare a apei din sapaturd. Se recomanda izolarea fundatiei.

Scurgerea apelor de la suprafata va fi asiguratd prin sistematizarea suprafetei terenului cu pante 1-
5% spre exteriorul constructiilor. Tn jurul elevatiei se recomand3 trotuar de beton de minim 1,00m
latime si panta de 1-5% spre exterior. Atat in perioada executiei cat si in perioada de exploatare se
vor lua masuri de asigurare a stabilitatii terenului din jur.

Vor fi respectate cu strictete normele de protectia muncii pe timpul fazei de executie.

Pentru prevenirea efectelor eventualelor tasari inegale, recomandam luarea masurilor constructive
de siguranta.

In perioada executdrii sapédturilor in rocile prifoase, argiloase, nisipoase, cu pietrisuri, dac3

unei pante de taluz natural de 1:1,0;1:1,5.




Terenul cercetat este favorabil pentru amplasarea constructiilor, prin metoda fundarilor directe. La
elaborarea documentatiei de executie, in cazul solutiei alese de fundare directd se va tine cont de
prevederile normativului NP 112: 2010 - Normativ pentru proiectarea structurilor de fundare
directa.

Tn conformitate cu NP 112-2014 metoda de calcul pentru verificarea terenului de fundare la stiri
limita se alege pe baza Tabelului 1.4, in cele ce urmeaz:

Constructia
= Restriciii de eren
Metodd —— Sensibilitate la def o de
de Stéri limitd importan taskri diferentiale etormatiiin fundare
calcul Syl
o s ONT CST CFRE CRE TF TO
Prescriptivd ° 2 ® 2
Sy SLE e ® ® 'y
SLU SLE ®
Directd SLU SLE )
SLU SLE ®
SLU SLE ®

Legenda
(1) Importanta constructiei: constructii speciale (CS), constructii obisnuite (CO).

(2) Sensibilitatea la tasari diferentiale : constructii sensibile la tasdri (CST), constructii nesensibile la tas3ri
(CNT).

(3) Restrictii de deformatii in exploatare normald : constructii cu restrictii (CRE), constructii fird restrictii
(CFRE).

(4) Terenul de fundare alcdtuit din pdmanturi: terenuri favorabile (TF): terenurile bune si medii definite
conform NP 074, terenuri dificile sau conditii speciale de incarcare (TD) (de exemplu, pdmant coeziv saturat
incércat rapid).

Nota 1 - Folosirea metodei prescriptive la proiectarea finald este permisd doar atunci cdnd sunt Tndeplinite
simultan cele patru conditii (CO+CNT+CFRE+TF).

Nota 2 — Prin folosirea metodei prescriptive, se considera indeplinite, implicit, conditiile de verificare la SLU si
SLE.

Nota 3 — Metoda prescriptiva se poate folosi la predimensionare.

Nota 4 —In cazul folosirii metodei directe, calculul la stri limit3 este obligatoriu.

Nota 5 — Tn cazul terenului de fundare alcituit din roci stdncoase si semistancoase, in conditiile unei
stratificatii practic uniforme si orizontale, este admisd folosirea metodei prescriptive in toate cazurile, cu
exceptia cazului constructiilor speciale.

Tn cazul adoptérii unei metode prescriptive se vor aplica prevederile paragrafului 1.6.1.4 si Anexa D.
Pentru metodele directe de calcul se va face referire la NP 112-2014 paragraful 1.6.1.5 si Anexa F.

6. Concluzii asupra verificarii proiectului:

In urma verificdrii se considerd documentatia coresg
conform borderou, pentru cerinta Af - Rezistenta Afig
terenului de fundare si a interactiunii cu structurfledng

3 exemplare
tehnic atestat

Am primit 3 exemplare

Seria Dm 0
Beneficiar/Proiectant i

"" Ct




Studiu geotehnic—Construire ansamablu de imobile si amenajari exterioare sir. Zefirului FN, in mun. Bistrita, Pag. 2

STUDIU GEOTEHNIC

1.GENERALITAT]I

1.1. Prezentul Studiu geotehnic a fost elaborat in baza Contractului de servicii,
incheiat intre SC GEO-TECH SRL Gheorgheni in calitate de proiectant de specialitate
si Doral Steel SRL.

1.2. Obiectul lucrarii are drept scop stabilirea conditiilor geotehnice de
proiectare si executie a lucrarilor pentru — P.U.Z. - CONSTRUIRE ANSAMBLU DE
IMOBILE CU FUNCTIUNI MIXTE: SPATII COMERCIALE, BIROURI S$I LOCUINTE
COLECTIVE, AMENAJARI EXTERIOARE, CIRCULATII iIN MUNICIPIUL BISTRITA,

dispozitie de catre beneficiar, pe baza observatiilor de

executate, cartarilor de detaliu, a prospeciiunilor de ter

1.4. Lucrdrile de cercetare geotehnicd s-au

urmétoarele proceduri:

NP 074/2014

e
Normativ privind principiile, exigentel®isi ﬁ]‘qt'?ggw ii
geotehnice a terenului de fundare

SR EN ISO 14688/1-2004

Cercetari gi incercari geotehnice. ldentificarea si clasificarea
pamanturilor. Partea 1: Identificare si descriere.

SR EN ISO 14688/2-2005

Cercetari si incercéri geotehnice. Identificarea si clasificarea
pamanturilor. Partea 2: Principii pentru o clasificare.

SR EN 1997/1-2006

Eurocode 7: Proieciarea geotehnici. Parteal: Reguli generale.

SR EN 1997/2-2007

Eurocode 7: Proiectarea geotehnica. Partea 2: Investigarea si
incercarea terenului.

SR EN IS0 22476/2-2006

Cercetari si incercari geotehnice. Incercéri pe teren. Partea 2:
Incercare de penetrare dinamica.

STAS 1709/2-90

Actiunea fenomenului de Tnghet-dezghet la lucrari de drumuri.
Prevenirea si remedierea degradérilor din inghet-dezghet

NP124-2010

Normativ privind proiectarea geotehnica a lucrérilor de sustinere

STAS 1913/1-82

Teren de fundare. Determinarea umiditaii.

STAS 1913/3-76

Teren de fundare. Determinarea densitatii pamanturilor.

STAS 1913/4-86

Teren de fundare. Determinarea limitelor de plasticitate.

STAS 1913/5-85

Teren de fundare. Determinarea granulozitatii.

STAS 3300/1-85

Teren de fundare. Principii generale de calcul.

STAS 3300/2-85

Teren de fundare. Calculul de fundare in cazul fundérii directe.

STAS 6054-77

Teren de fundare. Adancimi maxime de inghet. Zonarea teritoriului
Romaniei.

STAS 8942/1-89

Teren de fundare. Determinarea compresibilitatii pamanturilor prin
incercarea in edometru.

STAS 8942/2-82

Teren de fundare. Determinarea rezistentei pamanturilor la
forfecare, prin incercarea de forfecare directi.

NP 126:2010 Normativ din 2012 Normativ privind fundarea constructiilor pe
_pamanturi cu umflari si contractii mari. Indicativ NP

NP 112-2004 Normativ pentru proiectarea structurilor de fundare directs.

P100-1/2013 Cod de proiectare seismica. Prevederi de proiectare pentru cladiri.

STAS 6054-77 Teren de fundare. Adancimi maxime de inghet. Zonarea teritoriului

Romaniei.
614-2013 Indicativ AND
594-2013 Ghid privind evaluarea riscului producerii alunecarilor de teren

SR EN ISO 22475-1/2008

Alunecédri de teren
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2. DATE GENERALE

2.1. AMPLASAMENT $1 DESCRIEREA ZONEI

T

Zona pe care se preconizeazé construcgia ansamblului de imobile se afld in
partea central nord-vesticda a municipiului Bistrita, pe str. Zefirului la SV de inspectoratul
judetean al jandarmariei pe un teren viran apartinand comeniului publid Bistrita Naszud
cu mic constructii de serviciu. Terenul este cvaziorizontal cu usoara crestere in coltul
nordic cu cote cuprinse intre =363 (coltul nordic), =361 m restul amplasamentului
cote RNMN.

2.2. GEOLOGIA, GEOMOROLOGIA

2.2.1 GEOLOGIA ZONEI formafiunile de micd adancime sunt alcadtuite din

depozite pannoniene si pleistocene.

NEOQGEN

PALEQGEN
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Depunerile aluvionare a teraselor din valea Bistritei sunt alcatuite din bolovénis
cu pietrig, nisip si liant argilos-préafos.

Terasa aluvionard are o grosime cuprinsa Intre 3-7 m, fiind acoperitd de depozite
aluvial-deluviale cuaternare.

2.2.2. GEOMORFOLOGIA ZONEI amplasamentul studiat se situeaza in campia
aluvionara a raului Bistrita dezvoltat pe malul drept al acestuia.

Localitatea Bistrita se incadreazd la Subcarpatii ,transilvaneni”, subsectorul

Bistritei, situdndu-se in depresiunea intracolinard Bistrifa-Livezile-Bargau, care este
drenata de raul Bistrita.

Morfologia terenului este aproximativ plan-orizontald, féra accidente naturale sau
artificiale, cu terasele si luncile r. Bistrita.

o
20
vAaysans 17

L3
« Judetul Bistrita
; Nasaud
Fif
& Anoy- /

2.3. HIDROGRAFIA, HIDROGEOLOGIA $I CLIMA
2.3.1. HIDROGEOLOGIA.

Din punct de vedere hidrogeologic, zona studiatd se afla in bazinul hidrografic al
raului Bistrita, sub influenia albiei careia se afla nivelul apei freatice.

Apele freatice sunt legate de depozitele proluviale si unele acumulari locale ale
vailor fluviatile actuale si mai vechi, de formatiunile superficiale ale spatiilor interfluviale,
de piemonturile de acumulare si bazinele intramontane.

Litologic, depozitele de piemont sunt alcatuite din nisipuri si argile de varsta

pleistocenad, iar depozitele de terasd sunt constituite din nisipuri si bolovanisuri de varsta
holocena.

2.3.2. HIDROGRAFIA.

Reteaua hidrografica, factor important in procesul de modelare a reliefului, este
drenatéa de valea Bistritei.

3M CONSULTING
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-~ Bistrita [Somes;

Apele freatice sunt legate de depozitele proluviale si unele acumuléri locale ale
vailor fluviatile actuale si mai vechi, de formatiunile superficiale ale spatiilor interfluviale,
de piemonturile de acumulare si bazinele intramontane.

Litologic, depozitele de piemont sunt alcatuite din nisipuri si argile de varsta
pleistocenad, iar depozitele de terasa sunt constituite din nisipuri si bolovanisuri de véarsta
holocena.

Regimul de alimentare al retelei hidrografice este nivo-pluvial in zonele Tnalte si
pluvio-nival in rest. Din aceasta cauzad debitul apelor de suprafaid este dependent de
cantitatea de precipitatii cazute in timpul anului. Regimul de scurgere al apelor este
redus iarna, dar primévara debitele cresc pana la valori maxime atinse la sfarsitul lunii
aprilie si inceputul lunii mai.

Fenomene de inghet se produc in fiecare an si au o duratd medie de 70-80 zile,
iar podul de gheatd are o duratd medie de 40-45 zile.

2.3.3 CLIMA
Din punct de vedere climatic, zona studiatd apartine sectorului cu clima
continental-moderatd, tipic climatului Podisului Transilvaniei. Regimul climatic general

apartine sectorului cu clima continental moderata.

Dispunerea reliefului in trepte, modul de orientare al principalelor forme de relief,
cat si prezenta culoarelor de vai, introduc o serie de variafii topoclimatice si se
caracterizeaza prin ierni mai reci si mai lungi decat in mod obisnuit (intrerupte din cand
in cand de intervale de incalzire), cu strat de zapada stabil pe o perioada indelungatd

Circulatia aerului se caracterizeaza prin predominarea advectii!or de aer
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configuratia principalelor trepte de relief.influentele circulatiei aerului din directiile E si S

sunt extrem de siabe datorita barajului natural creeat de culmile inalte ale Carpatilor

Orientali si Carpatilor Meridionali.

Procesele advective si radiative in interactiune cu factorii locali de relief creeaza
condiii de incalzire excesiva vara si de ricire deosebits iama pe culoarele de vai, in
situatiile de calm atmosferic.

Principalele caracteristici meteorologice observate la statia zonal3 din apropiere
sunt urmatoarele:

Temperatura aerului oC
Temperatura medie anuala 8,5°C
Temperatura medie a lunii celei mai reci -3,5°C
Temperatura medie a celei mai calde 18,0°C
Temperatura maxima absolutd 40,0°C
Temperatura minima absoluta -33,0°C

Precipitatiile atmosferice mm
Cantitati medii anuale 650 mm
Cantitati medii lunare cele mai mari 87,9mm
Cantitati medii lunare cele mai mici 40 mm
Cantitatea maxima cazuta in 24 de ore 75,9 mm

Tipul climatic dupa repartitia indicelui de umiditate Thornthwaite I, 0=-20conf.
STAS 1709/1-90, este II.

Indicele de inghet Inea™*® pentru sisteme rutiere nerigide, pentru clasele de trafic
greu si foarte greu este de 725.

Adéancimea de inghet in zona studiatd, conf STAS 6054-85 este intre 80-90 cm.
Prima ninsoare cade aproximativ in ultima decada a lunii noiembrie, iar fenomenul de
ninsoare se fnregistreaza intre 20 — 30 zile pe an. inghetul este prezent intr-un interval
mediu de 120 — 130 zile pe an.

2.4. DIN PUNCT DE VEDERE SEISMIC, Conform normativului P100/2013
privind zonarea teritoriului Roméniei in termeni de valori de varf ale acceleratiei terenului
de proiectare pentru cutremure avand intervalul mediu de recurenid IMR=100 ani,
amplasamentul studiat se Tncadreaza in zona cu ag=0,10 g. Din punct de vedere al

perioadelor de colt, valoarea acestuia este Tc=0,7 sec.

T
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3. CONDITII GEOTEHNICE

3.1. In vederea stabilirii conditiilor geotehnice pe amprenta ansamblului de

constructii proiectate au fost executate 3 foraje geotehnice de 10 m, conform plan de

situatia anexat si au fost utilizate datele de arhiva ale societétji referitoare la lucrarile

geotehnice executate in zona in decursul anilor.

Forajele executate au interceptat urmatoarele formatiuni geologice

F1- executat in partea esticé conform plan de situatie

R Grosi
Adan | Cog Caracterizarea stratului kPa
cime strat
150 Umplutér(pietrig, rar bolovanis mic in matrice de nisip argilos
1,50 ’ cafeniu-gaibui)
140 | NH Pietris, rar bolovanis mic cu nisip argilos cenusiu slab verzui 300-
2,90 ' 3,00 |In interspatii, mediu indesat 320
190 NA | Pietris, rar bolovanis mic cu nisip argilos cafeniu-ruginiu in 320
4,80 "~ 3,90 | interspatii, mediu indesat
ST : % : 2 320-
10,00 4,00 Argila fin nisipoasa marnoasa cenusie deschis3, tare 350
Al
..... 3 ~+ g y
;o )
S
S
F2- executat in partea central nordica conform plan de situatie
R Grosi
Adan | "o Caracterizarea stratului kPa
Cime | strat
0.90 Umplutar(pietris, rar bolovanis mic in matrice de nisip argilos
09 | cafeniu-géibui)
110 NH Arglla"m‘smo“asa cavfeme inchisa-negricioasa cu pietris, rar 250
2,00 3,10 | bolovanis, vartoasa
210 NA | Pietris, rar bolovanis mic cu nisip slab argilos cafeniu-ruginiu 320
4,10 ' 4,00 | in interspatii, mediu indesat
10.00 4,00 Argila fin nisipoasa marnoasa cenusie deschis3, tare
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F3- executat in partea central sudica esticd conform plan de situatie

" Grosi
Adan | "o Caracterizarea stratului kPa
Cme | strat
Umplut&r(pietris, rar bolovanis mic in matrice de nisip argilos
210 | NH . ; y
2,10 290 cenusiu)
1,40 | NA [HEEHEEEE
3,50 ’ 4,00 ‘Qa mls Ad & i o TR PR I P A L A R N
140 Pietris, rar bolovanis mic cu nisip argilos cafeniu in interspatii, 320
4,90 ! mediu indesat
1000 5,10 Argila fin nisipoasé marnoasa cenusie deschis3, tare -

v
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4. CONCLUZII S| RECOMANDARI

4.1.

- partea superioard a forajelor a interceptat umpluturi etrecgene de diferite
grosimi variabile intre 0,90-2,10 m

- sub aceste umpluturi eterogene de nivelare a terenului au fost interceptate
stratificatii diferite in ficere dinte cele 3 foraje

- din cauza numarului redus de foraje nu se poate contura o raionare geotehnicad
a zonei

- pentru raionarea geotehnica ar fi necesare investigatii suplimentare

- forajul F1 a interceptat depozite aluvionare necoezive grosiere sub umpluturi,
bune pentru fundare directd dupa indepartarea stratului de umplutura eterogena

- forajul F2 a interceptat un strat probabil lentiliform izolat de argild nisipoasa
cafenie inchisa-negricioasd cu pietrig, rar bolovanis, vartoasa si acest strat fiin bun
pentru fundare directa directd dupa indepértarea stratului de umplutura eterogena

- in schimb forajul F3 a interceptat o lentild maloasd argiloasd sub stratul de
umplutura, acest strat nefind recomandat pentru fundatii directe fara imbunatatiri

- Apa subterana a fost interceptata intre 3,90-4,00 m cu nivel hidrostatic masurat
in timpul lucrarilor de foraj intre 2,90-3,10 m. acest lucru necesitd o atentie sporitd la
proiectare avand in vedere c& majoritatea imobilelor va avea si subsol cu regimul de
indltime de S+P+6E+ER respectiv S+P+4E+ER.

- Se recomanda executia de lucrari geotehnice supliemntare ife prin foraj e fie
prin penetrdri dinamice grele pentru a punte contura eventualele zone cu lentile mtloasd
improprii pentru fundatii faré schimb de material sau imbunatatire.

- In fina dupa studiul geotehnic pentri fazele de proiectate, PT, DALI, DE se pot
opta fundatii de acelati tip sau individualizate pentru fiecare constructi.

- La solutia cu fundatii unice se recomanda ca si strat de fundare stratul de baza
marnos cu fundatii directe si constinue sau izolate sau de tip radier general hidroizolat
avand in vedee subsolurile preconizate cu indltimi necomunicate de beneficiar.

- Solutiile individualizate pentru fiecare constructie se vor definitiva pe baza
studiului geotehnic de detaliu

4.2. Amenajrea cdilor de acces

proiectarea lucrarilor necesitd o atentie deosebitd privind existenta utilitatilor
subterane din zond apa-canal, gaz, comunicatii electricitate

- dacd apar umpluturi eterogene cu resturi de materiale de constructii acestea se
vor compacta (uniformiza) sau se vor inlocui daca este cazul

- daca apar strate cu aspect de lentild maloasa (nerelevate de foraj), %@{gﬁe

vor inlocui in totalitate cu sorturi de balast evetual cu piatra gabaritica in bazag

3M CONSULTING AT
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- deasemena este posibild aparitia apei la sdpaturi mai adanci caz in care se vor
efectua epuizmente adecvate

- se recomanda o dimensionare a suprastructurii si infrastructurii in functie de
natura terenului de fundare si in funclie de Incércérile ce se vor produce in timpul
exploatarii.

- realizarea infrastructurii se va realiza prin aplicarea si compactarea controlatd
a stratelor succesive de balast.

- aplicarea stratului bituminos se va realiza numai dupa ce infrastructura rutiera
este realizata astfel incat sé poate suporta traficul care se va desfagura pe acel drum.

- conditiile hidrologice, conform STAS 1709/2 - 90 pot fi considerate favorabile
(notate cu 1), fiind asigurate conditiile de drenaj ale apelor meteorice, cu mentiunea ca
canalizarea pluviald sa fie periodic curatatd. Apele freatice nu au fost interceptate in
sondaje pana la adancimea cercetatd dar asta nu exclude aparitia lor pe alocuri in

stratele aluvionare grosiere necoezive in functie de regimul precipitatiilor

4.3. Conform STAS 2916-84, pamaéanturile intalnite n patul drumului sub
umplutura drumului sunt de

- Tip P5 (argile nisipoase sau prafoase + pietris rar bolovanis pl consistent3)

este foarte sensibila la inghet-dezghet, avand adancimea de inghet de: 101

cm.

Descrierea pamantului din patul structurii rutiere

Tip pamant de fundare conf.

stas 1709/2-90 o P2 " P 7

Conditii hidrologice Defavorabile

Regim hidrologic 2b 2b 2b 2b 2b

Tip climatic I I 1 il I

Modul de elasticitate dinamic | MPa 100 80 65 70 70

Sensibilitate la inghet Insensibil | Sensibil Foar.te‘ Foar.te' Foafe‘
Sensibil | Sensibil | sensibil

Indice de inghet ( sistem 1¥30eq

rutier nerigid tarfic greu si f 725 725 725 725 725

greu)

Adancimea de inghet cm 142 121 111 101

Datele exacte se vor lua din fisele forajelor alaturate studiului.

4.5. Conform 1709/1-90 se poate conclude, cad pe intreg traseul strazilor
proiectate, terenul natural din baza, stratul superior, este de tip P5 , sensibil sau foarte
sensibil la Tnghet, caracterizate prin modul de elasticitate dinamic de 70 Mpa, cu
capacitate portantd medie, iar valorile coeficientului Poisson éste intre 0,30.

4.6. Conform Normativului NP074/2014, toate lucrarile ce se vor executa se

incadreaza in categoria geotehnica 2, cu risc geotehnic moderat. P -0

‘C'\"'j NIEA «
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Factorii de avut in vedere pentru stabilirea categoriei geotehnice Punctiaj
Condijile de teren Terenuri medii- bune 3-2
Apa subteranad Fara epuismente 1
Categoria de importantd Normal
Vecinatati Risc moderat - conducte gaz, electricitate,

apa...
Zona seismicéd P-100-1-2013 | Acceleratia seismica a terenului 8,=0,10 g 1
Riscul geotehnic Moderat 10-11

4. TERENURILE in care se vor executa sapaturi, se incadreaza conform

normativului TS din 1981, dupa urmatorul tabel:

Denumirea rocii Categorie de teren dupa modul de
comportare la sapat
manual mecanic
| Argilé prafoasa, argild mijlociu il
Argila nisipoasa tare |
Nisip usor il
Nisip argilos mijlociu |
Nisip préfos mijlociu |
Pietris cu bolovanis colmatat cu nisipuri | foarte tare i
argiloase si argile nisipoase
Marna : foarte tare i
Tntocmit
Ing.geol. Ribel Tibor
3M CONSULTING







§ W Tabel parcele siudiate EEEEMH—FNDE
Wr. GF.| Nr.cad. 5. (mp) [ Froprietar CONSTRUIRE ANSAMBLU DE
86609 (86689 16 208| Societatea TERAPLAST S.A, 5 IMOBILE CU FUNCTIUNI MIXTE: "y
61433 61433 1368 Sacietatea ; e ™
% = | R % SPATI COMERCIALE. BIRQURLST N
\ st 355| Soceaten TERAPLAST S LOCUINTE COLECTIVE, AMEN#sARH |
\ Totl s \5 > EXTERIOARE, CIRCULATII 2m
-
\ » SC ns ia SA cumy w& St
v UTR 26 M2.a; S253 ZONA DE INTERVENTIE 54 )
\ SUBZONA DE LOCUIRE B [7Z73 IMOBILE INVECINATE EXISTEN 4
7 W COLECTIVA CU REGIM 2 "] STRAZIIN INTERIORUL LOCALITATII )
DE CONSTRUIRE © LIMITA PARCELE L
DISCONTINUU §i g 75 IMOBILE PROPUSE - LOCUINTE UTR M2.a )
— INALTIME MAXIMA 8 : . [ IMOBILE PROPUSE - BIROURI UTR M2.a o
P+8E+ER 5 = e PLATFORMA CAROSABILA o N
H.max=30.00m x IHOBIL A (C77] ALEE PIETONALA 4/p
P+6E+ER z“u.? . 5 7] SPATIU VERDE AMENAJAT
. P.O.T. max=45% <P seosi = : (7577 LOC DE JOACA PENTRU COPII
C.U.T. max=5 ADC/mp ‘ comerchie | 4 g ("] PLATFORMA GOSPODAREASCA
& 14 T 7 TICONTUR PARCARE SUBTERANA
ahajirs / 7 &% PERDEA VEGETATIE INALTA PROPUSA
Redivivus SRL ecologloa 4. ACCES CAROSABIL INCINTA
X & 4. ACCES IMOBILE
£ A&w £ ACGES PARCARE SUBTERANA
[a Ay - i cei
: o ¢ o B9 reglementafi in P.\LG.:
5 ¢ & & S DS M e / Din UTR 26 M2 in M2.a
s UTR M2.a - SUBZONA DE LOCUIRE
o o |© z COLECTIVA CU REGIM DE CONSTRUIRE
6 ol |? o DISCONTINUU $1 INALTIME MAXIMA P+6E+ER
= Hingxim = 30m PHBEFER
= / PO Tt = 45,00%  CUTppgn = 5 ADCImp
(o] ] &.«\N (B R E A -

e UTR existent conform P.U.G.= UTR 26-M2
UTR propus conform P.U.G.=UTR 26-M2.a

Regim de indltime maxim S+P+6E+ER

& &

gl Gt

P )
%m RIS @ éw_ w H. max= 30 m
> o Staren =19 382,00 mp
® ] Sconstruité propusa estimatly (faza P,U.2.) = 4180,00 mp
s g Mm 07 Sdostasurali propust estimatly (faza P.U.Z.) =32 500,00 mp
%w ' .N.. Nr.apartamonte propuse ostimativifaza PU.Z) = 344
NF.parciif 1a sof propuse estimativ (faza P.UZ) = 185
NF.parcéri subterane propuse estimativ(faza P.U.Z) = 240
NF.total parcirl propuse estimativ (faza PUZ) = 425"
(345 locuri autoturlsme rezident], 46 locurl parcare alte functiuni,

36 locuri parcare vizitatori)
Spatli verzl (faza p,u.z,)= 6 082,00 (31,40%)

ww.@
o RSP
Domeniu Public al \&

. N N P.O.T. = 45%; C.UT, =5
municipiului Bistrita e il

P.O.T. max propus spre reglementares 45%
C,U.T. max propus spre reglementare= 5

BILANT TERITORIAL : P %
ARIE TEREN 19382,00 | 100,00
ARIE GONSTRUITA 480,00 21,56
ARIE CIRCULATI PIETONALE 2720,00 10,94
ARIE DRUMURIPLATF, CAROSABILE | 7 000,00 36,10
ARIE SPATII VERZI 6 082,00 31,40
Acast docu! Intelact 5.0, ARI SR, & ), e .
BRI O T e e e s o Sl otemaal ot VA it st s mori, s Gty . ptogo e tous_Les S
i . Sodslaten TERAPLAST 8.A, INF. proiect:
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TEL/FAX, 0264 699011 E-MAIL arhRacuranoua@gmail.com wﬂmﬁfwﬂﬂxﬁﬂﬂﬂwﬂﬂ%%ﬂ!ﬂ coLe PU N
Amplasament; sir. Zefirulul, F.N,, mun. Bistrifa, )
Sef proiect: | arh. Flavius MUNTEAN \ Scara: Denumirea plansei: Plansa nt.:
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Banca Transilvania Sucursala Bistrita

BANCA !BT}! TRANSILVANIA® C.U.I. 12365221

Nr. Inreg. Registrul comertului: 106/291/1999

Catre:
SC TERAPLAST SA

Sedi.ul social: Sat Saratel, Comuna Sieu-Magherus, DN15A, km 45+500, judetul Bistrita-Nasaud
Nr. inreg. ORC J0o6/735/1992, CUI 3094980

In atentia:
Dnuei Ioana Birta, in calitate de Director Financiar

4

| BanTA

PAMSILVANIA |
A BISTRITA
H &i-\ux’:iESiRE {

L5 oo (V.2

ACORD PENTRU OBTINERE PLAN URBANISTIC ZONAL

3L

Spre stiinta: |
OCPI BISTRITA-NASAUD - BCPI BISTRITA I

Subscrisa BANCA TRANSILVANIA SA, cu sediul central in Cluj Napoca, str. George Baritiu nr.8, jud.
Cluj, CP 400027, inregistrata la Registrul Comertului cu nr. J12/4155/1993, Registrul Bancar nr. P.J.R. 12-
019-18.02.1999, CUI RO5022670, prin Sucursala Bistrita, inmatriculata la Registrul Comertului sub nr.
Jo6/291/1999, CUI 12365221, cu sediul in Bistrita, (denumita in continuare “Banca”), reprezentata de DL
CHINDEA RADU in calitate de DIRECTOR SUCURSALA si de Dna BERTEAN CLAUDIA MARIANA, in
calitate de SEF SERVICIU.

Avand in vedere:

a) cercrea dumneavoastra inregistrata la registratura Bancii sub nr. 1169608 din data de 10.12.2020 si
documentele anexate acesteia: Certificat de urbanism nr. 1728/03.11.2020 eliberat de Primaria mun.
Bistrita, extras CF nr. 86699, extras CF nr, 62994, extras CF nr. 61433, extras CF nr. 51284);

b) calitatea Bancii de Creditor ipotecar asupra urmatoarelor imobile aflate in poprietatea societatii
TERAPLAST SA:
- imobil situat in loc. Bistrita, judetul Bistrita Nasaud, inseris in CF nr. 51284 a loc. Bistrita (nr. CF vechi
8753), compus din teren intravilan in suprafata de 1.004 mp, identificat cu numar cadastral/nr. topo.
6609/1/18/2/1, impreuna cu constructia situata pe acesta, reprezentand baza de productie, identificata
cu nr. cad. 6609/1/18/2/1;
- imobil situat in loc. Bistrita, judetul Bistrita Nasaud, inscris in CF nr. 61433 a loc. Bistrita (nr. CF vechi
7763), constand in teren intravilan in suprafata de 1.358 mp, identificat cu numar cadastral/nr. topo.
61433 (nr. cad. vechi 455; nr. topo. 8540/2/3/3);
- imobil situat in loc. Bistrita, str. Romana, nr. 174, judetul Bistrita Nasaud, inscris in CF nr. 62004 a
loc. Bistrita, constand in teren intravilan in suprafata de 486 mp, identificat cu numar cadastral/nr.
topo. 62994;
- imobil situat in loc. Bistrita, judetul Bistrita Nasaud, inscris in CF nr. 86699 a loc. Bistrita, constand
in teren intravilan in suprafata de 16.298 mp, identificat cu numar cadastral/nr. topo. 86699,
ipotecate in favoarea bancii conform Contractului de ipoteca imobiliara autentificat sub nr.
4874/05.09.2018 de Notar Public Vaida Marsineta, accesoriu al Contractului de credit nr. 177 din data de
23.08.2017, astfel cum au fost modificate si completate prin actele aditionale subsecvente,

SUCURSALA Sucursala Bistrita

Str. Garii, Nr.30, Sc.C, BISTRITA, BISTRITA-NASAUD
Tel: 0263-210055

Fax: 0263-235669

Web-site: http://www.bancatransitvania.ro

IS} “
v |
K ! ] ['2
._:K_‘,r N F \V '. .
O W aga®

41~ 7

Banca Oamenilor Intreprinziitori
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Banca Transilvania Sucursala Bistrita

BAN CA BT TRANS ILVAN IAE ﬁru§r,1r;§3 gzzgtrul comertului: 106/291/1999

va comunicam prin prezenta acordul cu privire la intocmirea Planului Urbanistic Zonal
(PUZ) aferent urmatoarelor imobile aflate in poprietatea societatii TERAPLAST SA:

- imobil situat in loc. Bistrita, judetul Bistrita Nasaud, inscris in CF nr. 51284 a loc. Bistrita
(n. CF vechi 8753), compus din teren intravilan in suprafata de 1.004 mp, identificat cu numar cadastral/nr.
topo. 6609/1/18/2/1, impreuna cu constructia situata pe acesta, reprezentand baza de productie,
identificata cu nr. cad. 6609/1/18/2/1;

- imobil situat in loc. Bistrita, judetul Bistrita Nasaud, inscris in CF nr. 61433 a loc. Bistrita
(nr. CF vechi 7763), constand in teren intravilan in suprafata de 1.358 mp, identificat cu numar cadastral/nr.
topo. 61433 (nr. cad. vechi 455; nr. topo. 8540/2/3/3);

- imobil situat in loc. Bistrita, str. Romana, nr. 17A, judetul Bistrita Nasaud, inscris in CF nr.
62994 a loc. Bistrita, constand in teren intravilan in suprafata de 486 mp, identificat cu numar
cadastral/nr. topo. 62994;

- imobil situat in loc. Bistrita, judetul Bistrita Nasaud, inscris in CF nr. 86699 a loe. Bistrita,
constand in teren intravilan in suprafata de 16.298 mp, identificat cu numar cadastral/nr. topo. 86699,

in conditiile mentinerii tuturor sarcinilor (ipoteci si interdictii) intabulate si notate in
favoarea Bancii Transilvania SA, asupra Imobilelor, in legatura cu care s-a solicitat prezentul
acord.

Acordul este valabil pentru indeplinirea tuturor formalitatilor necesare intocmirii PUZ-ului, inclusiv dar
fara a se limita la: obtinere avize, depunere proiect/dosar, intocmire documentatie cadastrala, actualizarea
informatiilor la OCPI ete,

La data la care oricare dintre conditiile de mai sus va fi incalcata, prezentul acord nu va mai produce nieci un
efect. Prezenta adresa nu constituie acord pentru obtinerea autorizatiei de construire; daca va fi necesar,
acesta va face obiectul unei adrese distinete din partea Bancii.

Precizam prin prezenta, totodata, faptul ca Banca nu intelege sub nicio forma sa renunte expres sau
tacit la drepturile sale de creditor ipotecar, constituite prin contractul sus mentionat si prezentul acord nu
constituie o limitare sau o restrangere a acestor drepturi.

Prezenta a fost intoemita astazi 07.01.2020 , in 3 exemplare originale, dintre care 1 (un) exemplar a fost
retinut de Banca si restul au fost eliberate reprezentantului societatii.

Prezentul acord este valabil 60 de zile de la data emiterii,
Cu stima,

Banca Transilvapia §A - Sucursala Bistrita

Prin V' N
P |

Nume: CHINDEA RA

*b{/ Nume: BERTEAN CLAUDIA MARIANA "/'f/ -----
Funetie: Director ) Functie: Sef Serviciu —_—

Banca Oamenilor Intreprinzitori SUCURSALA Sucursala Bistrita
Str. Garii, Nr,30, Sc.C, BISTRITA, BISTRITA-NASAUD
Tel: 0263-210055
Fax: 0263-235669

Web-site: http://www.bancatransit Al i
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
JANDARMERIA ROMANA Bistrita

F Nr. /770 %79

Din{ § FEB 7):l

Exemplar nr.

INSPECTORATUL DE JANDARMI JUDETEAN I
»Gelu Voievod” Bistrita-Nasaud jo

CATRE,

PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA -
-SERVICIUL URBANISM - "

Avand in vedere anuntul referitor la intentia de elaborare a unui P.U.Z. pentru Construire
Ansamblu de imobile cu functiuni mixte — spatii comerciale, birouri §i locuinfe colective,
amenajdri exterioare, circulatii pe strada Zefirului din municipiul Bistrifa, in proximitatea
Inspectoratului de Jandarmi Judetean Bistrifa-Ndsdaud - inifiator Societatea TERAPLAST
S.A. Bistrita, va adresdm rugimintea de a se avea in vedere la cerintele urbanistice respectarea
prevederilor legale pe aceastd linie, respectiv ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii cu modificdrile si completdrile ulterioare precum si ale
Ordinului comun al institutiilor din domeniul securitdtii nationale nr. 3422/1995 pentru
aprobarea Precizdrilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea executdrii constructiilor,
care prevede faptul ci Ministerul Afacerilor Interne avizeaza documentatia tehnica pentru
autorizarea oricaror lucrdri, daci urmeazi a se executa in vecindtatea obiectivelor speciale
situate in intravilan, pe parcele limitrofe.

Imobilele apartindnd Inspectoratului de Jandarmi Judetean Bistrita-Nasaud, aflate in
administrarea Ministerului Afacerilor Interne, constituie obiective speciale, in cadrul acestora
existAnd constructii cu diferite destinatii (spre exemplu — Depozit pentru munitii i materiale
periculoase, etc.), fapt ce impune asigurarea unor distante de sigurantd fatd de orice alte
constructii ce pot fi edificate in proximitatea acestora.

In acest sens, mentionam faptul ci la nivelul Directiei Generale Logistice din cadrul
Ministerului ~ Afacerilor Interne, unde functioneazd serviciul de specialitate cu
atributii/competente de a emite avize sau puncte de vedere conform prevederilor legale din
acest domeniu de activitate, in prezent se desfisoard activitatea de analizd in vederea
determindrii / actualizarii distantelor de sigurantd pentru constructiile cu destinafii speciale
din patrimoniul unitdtilor M.A.L, respectiv cum este cazul constructiei “Depozit pentru
munitii si materiale periculoase” existentd la sediul I.J.J. Bistrita-Ndsdud, pe latura de
vecindtate cu terenul care face obiectul PUZ in dezbatere.

Pentru relatii suplimentare poate fi contactat ofiterul specialist in constructii Lt. col.
Bélan S%l};%u la telefon 0742-003082.

f ) «»fu deosebit reSpeCf
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DIRECTIA GENERALA LOGISTICA Exemplar unic
Bucuresti, Eforie 3, Sectorul 5 Nr.: 552.692

Tel: 021.310.46.49 / Fax: O2i 312.44.21 / e-mail: dgl@mat.gov.ro Data: 09.02.2021

o ot

Se transmiite prin e-mail

Citre

S.C. TERAPLAST S.A., Domnului Horia Moldovan — §ef Departament Proiectare
horia.moldovan@teraplast.ro

Spre stiintd

PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA
primaria/@primariabistrita.ro

Avand in vedere solicitarea dumneavoastrd, Inregistratd la Directia Generald Logisticd cu nr.
552.692 din 08.02.2021, referitoare la documentatia pentru Plan Urbanistic Zonal ,, Construire ansamblu
de imobile cu functiuni mixte, spatii comerciale, birouri si locuinte colective, amenajiri exterioare,
circulatii”, intocmitd pentru amplasamentul din str. Zefirului, municipiul Bistrita, judet Bistrita-Nasaud,
va comunicim urmétoarele:
- zona studiatd prin documentatie se invecineaza direct cu imobilul inscris in Cartea Funciard nr.
62993 a municipiului Bistrita, aflat in proprietatea publicd a statului si in administrarea M.AL;

- in conformitate cu art. 1, lit. f} din Precizdrile privind avizarea documentatiilor de urbanism si
amenajarea teritoriului, precum s§i a documentatiilor tehnice pentru autorizarea executdrii
constructiilor, aprobate prin Ordinul nr. 3422/1995, este necesard obtinerea avizului MLA.L
in vederea aprobarii documentatiei de urbanism de tip P.U.Z. prezentate.

Astfel, tindnd cont de calitatea Ministerului Afacerilor Interne de institutie avizatoare, exprimarea
unui punct de vedere la etapa de consultare a publicului este lipsitd de temei.

Prin urmare, in vederea obfineni avizului institutict noastre, suplimentar tala de le so
desenate prezentate la adresa comunicatd, este necesar ca documentagia s2 conjing st urmaloareie:

- certificat de urbanisoy,

- aviz de oportunitate;

- acte de proprietate (extras de Carte Funciard, contract de vinzare-cumpdrare efc.):

- fisier format .dxf/.dwg 1n coordonate Stereo 70 cu conturul amplasamentului studiat si al

investitiei propuse.

Documentatia se va depune prin intermediul platformei edirect.e-guvernare.ro sau Www.pcue.ro,
potrivit comunicatului emis de Directorul General al Directiei Generale Logistice nr. 421.044 din
16.03.2020, publicat la adresa www.mai.gov.ro. in acest sens vi transmitem un e-mail de informare, ce
contine pasii de urmat in vederea depunerii documentatiilor online.

Pentru informatii suplimentare vd comunicdm urmdtoarele date de contact: tel. (021)-264.86.12.
interior: 30135 prin centrala M. A.L: (021)-303.70.80, e-mail: avize@mai.gov.ro
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‘Zimbra Page 1 of 2

Zimbra primaria@primariabistrita.ro
ref PUZ TERAPLAST
De la : Avize M.A.I. <avize@mai.gov.ro> joi, 11 feb., 2021 13:34
Subiect : ref PUZ TERAPLAST #'1 figier atasat

Catre : primaria@primariabistrita.ro
Réaspunde la : Avize M.A.I. <avize@mai.gov.ro>

Buna ziua,

Va atasam, scanat, raspunusul MAI privind solicitarea TERAPLAST SA.

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE - DIRECTIA GENERALA LOGISTICA

SERVICIUL PATRIMONIU IMOBILIAR SI PROTECTIA MEDIULUI

avize@mai.gov.ro

Telefon: (021)'264.86.12
Interior: 30135 prin centrala MAIL: (021)'303.70.80

Mun. Bucuresti, str. Eforie, nr. 3-5, sector 5

Prezentul mesaj este confidential si apartine Ministerului
Afacerilor Interne. El se adreseaza numai persoanei
mentionate ca destinatar, precum si altor persoane
autorizate sa-1 primeasca. In cazul in care nu sunteti
destinatarul vizat, va aducem la cunostinta ca dezvaluirea,
copierea, distribuirea sau initierea unor actiuni pe baza
prezentei informatii sunt strict interzise si atrag
raspunderea juridica. Daca ati primit acest mesaj dintr-o
eroare, va rugam sa ne anuntati imediat, ca raspuns la
mesajul de fata, si sa-1 stergeti apoi din sistemul
dumneavoastra. Apreciem si va multumim pentru cooperare!

This message is confidential and it is property of the
Romanian Ministry of Internal Affairs. It is exclusively
destined to the person mentioned as addressee, as well as
to any other person authorized to receive it. In case you
are not the intended addressee, we hereby inform you that
the disclosure, copying or distribution of the present
information, or the initiation of any action based on it,
are strictly forbidden and determine legal responsibility.
If you have received it by mistake please let us know by
reply and then delete it from your system. We appreciate
your cooperation. Thank you!
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET,;

DIRECTIA GENERALA LOGISTICA Exemplar 1/2
Bucuresti, Eforie 3, Sectorul 5 5_62 03

Tel: 021.310.46.49 / Fax: 021.312.44.21 / e-mail: dgl@mai.gov.ro Data: 30.07.2021

PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA
SERVICIUL RELATN PUBLICE -

ri\'f ] B
INTR RAR 6 2

05 AUG. 2871

Numér?aj(zgéatmm é;LQX /

Nr. file

Cdatre

PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA
Municipiul Bistrita, Piata Centrald nr. 6, judetul Bistrifa-Nésaud

Prin prezenta, vd aducem la cunostinta faptul cd Ministerul Afacerilor Interne a emis avizul
favorabil coﬁdi;ionat nr. 562.337/26.07.2021 in vederea aprobarii documentatiei ,,PUZ — construire
ansamblu de imobile cu functiuni mixte: spatii comerciale, birouri si locuinte colective, amenajari
exterioare, circulatii”, beneficiar: S.C. TERAPLAST S.A., in scopul careia, institutia dumneavoastra a
eliberat Certificatul de Urbanism nr. 1728/03.11.2020.

Subliniem obligativitatea obtinerii avizului M.A.L la faza de autorizare a lucrérilor de construire

privind investitia mentionata.

_ (p) DIRECTOR GENERAL
(i) DIRECTOR GE,

Pagina 1 din 1 { “{,.\;



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DIRECTIA GENERALA LOGISTICA Exemplar nr.; 1/2
Bucuresti, Eforie 3, Sectorul 5 Nr.: 562.337
Tel: 021.264.86.12 / Fax: 021.312.44.21 / e-mail: avize@mai.gov.ro Data: 26.07.2021

Ciaitre

S.C. TERAPLAST S.A.
Comuna Sieu-Miagherus, sat Sdratel, DN 15A, km 45+500, judetul Bistrita-Néasaud

Ca urmare a solicitirii dumneavoastra referitoare la documentatia pentru Plan Urbanistic
Zonal ,,Construire ansamblu de imobile cu functiuni mixte: spatii comerciale,
birouri si locuinte colective, amenajiri exterioare, circulatii”, cu amplasament in
intravilanul municipiului Bistrita, str. Zefirului nr. 1E, CF nr. 87858 (rezultat in urma
alipirii imobilelor cu nr. CF 86699, 61433, 62994, 87599), judetul Bistrita-Ndsaud,
beneficiar; S.C. TERAPLAST S.A., in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 si
precizirile aprobate prin Ordinul comun al Ministerului Lucrérilor Publice si Amenajarii
Teritoriului, Ministerului Apararii Nationale, Serviciului Roman de Informatii si
Ministerului Afacerilor Interne nr. 3422/1995, vi comunicdm avizul favorabil

conditionat de:
- obtinerea avizului Ministerului Afacerilor Interne la faza de autorizare a

investitiei.
Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificatului de Urbanism nr. 1728 din 03.11.2020
C?TT:'T d:‘ I3 onvdaan Fomms e _ﬁ.f'z;eayfu' 11’1/1 Ni(\!a vrv <| a0ia \l\tI"ni nnn\'n 1n< nu'r :irA mnrxn x w?/tnﬂ/u‘r)
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urbanisiica, vizala de noi spre ntsci;m pare.
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Tho o fint &3 o P | | PRI i s 1 piaie
e amplasamentuiui si selufiife (ehmee de reanzare

previzute in documentatie.

fn cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice naturd la nivelul obiectivelor,
instalatiilor sau sistemelor de comunicatii ale M.A.L, avizul se considerd automat
suspendat pana cénd se vor lua misurile necesare care sa asigure incetarea si nerepetarea
acestora; contravaloarea lucrdrilor de remediere a prejudiciilor, precum si daunele
cauzate de intreruperea comunicatiilor, vor {i suportate de cel care a produs avaria.
Prezenta adresd nu se substituie celorlalte avize impuse, dupd caz. de legislatia privind
regimul zonei de frontierd; regimul armelor. munitiilor, substantelor toxice periculoase:
prevenirea si stingerea incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.

Nerespectarea documentaliei si a conditiei mentionate conduce la anularea de drept a

avizului dot de unitatea noastrd. cat 5i riispunderea juridicd a beneficiarului investitiei.
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CONSTRUIRE ANSAMBLU DE
| IMOBILE CU FUNCTIUNI MIXTE: |
'™\ | SPATIICOMERCIALE, BIROQURI §! |
"' | LOCUINTE COLECTIVE, AMENAJARI| |
EXTERIOARE, CIRCULATIL.

T LEGENDA
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P oo

[~ ] IMOBILE INVECINATE EXISTENTE

T STRAZIIN INTERIORUL LOCALITATI

LIMITA PARCELE

771 IMOBILE PROPUSE - LOCUINTE UTR M2.a |

] IMOBILE PROPUSE - BIROURI UTR M2.a |
/| PLATFORMA CAROSABILA

(] ALEE PIETONALA

[ SPATIU VERDE AMENAJAT

] LOC DE JOACA PENTRU COPII

[ ] PLATFORMA GOSPODAREASCA
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A& ACCES IMOBILE

. ACCES PARCARE SUBTERANA
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reglementati § G.:

Din UTR 26 M2 in M2.a
UTR M2.a - SUBZONA DE LOCUIRE
COLECTIVA CU REGIM DE CONSTRUIRE
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‘ Ne CF[ Hrcad: -~ [s.jmp) | Progristar ” ~ Inspectaratul Judetean |
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UTR propus conform P UG R2
.| Regim de inditime maxim S+PeiE+ER
S H max=30m

S =19 382,00 mp

W
\

" Sconsinata propusa esiimativ {faza F.U.Z) = 418000 mp
; i _
5des!a§uratz orapusa eshmaty (laza P.U.Z.} =32 500,00 mp
(XXX XXX Nr-apadamenle propuse estimativ{faza P.UZ) =344
Nr_garcar la sol propuse estimativ {faza P.U.Z) = 185

1 NF.parcari subterane propuse estimaliv(faza P.U.Z) = 240

| NF.tota parcan propuse estimativ (faza P.UZ.) =425"
(*373 locuri autolurisme rezidenti, 45 locuri parcare alte functiuni, 35 locurt
parcara vizitator)

Spatil verzi (taza p.u.z,)= 6 082,00 (31,40%)
e P.O.T. max = 45%; CUT.max=5;
” P.O.T. max propus spre reglementare= 45%

= \ Dom.em!'l Pl.'lbl.’c at | ﬁff“ C.U.T. max propus spre reglementare= §
municipiului Bistrita 7 LS. _ ‘ o ,B\ Conform MOBILARE URBANISTICA:

QN | P.OT.=25%; CU.T. max=3;
BILANT TERITORIAL : MP %
ARIE TEREN 19382,00 | 100,00
ARIE CONSTRUITA 4 180,00 21,56
ARIE CIRGULATI PIETONALE 212000 | 10,94
ARIE DRUMURIPLATF. CAROSABILE | 7 000,00 | 3610
ARIE SPATHVERZI __ — 508200 | 3140
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‘Boroficiar. _Sodeimea TERAPLAST SA
1 s.c. ARHITECTURA N O UA SRL. sat Saratel, comuna Sieu-Magherug, DN 154, judeiul Bistrita-Nasdud
@

IMOBIL C3 N 1408IL C2

IMOBIL 83 IMOBIL B4
: SR

giROU oE ARKITECTURAIGhjactiv: P.U.Z.- CONSTRUIRE ANSAMBLU DE IMOBILE CU FUNCTIUNI MIXTE:
CUL R MO/MI44 J12 718377 2002 wwe arndedturancud.iu SPATH COMERCIALE, BIRCURI §i LOCUINTE COLECTIVE,
TELFAX. 0264 590011 E-MAIL arhifectumneua@gmail ccm . A“Ewm EXTER]éARE CIRCULATIL.

Amplasament: str. Zefuful, F:N. mun. Bistnta, jud. Bistnla-Nasaus,

Sef proiect: | arh. Flavius MUNTEAN . Denumirea plansei;
| Proectat: arn. Flavius MUNTEAN . .\v":‘ ?C%g nu e /!?
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I#‘N TeraPlast

Jastolatl pinlo Genesotis

Célre
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s . TERAPLAST S.A Bistrila
il ‘E$1REOQ 2| Campeador Construet SRL

) ' ‘
N //}88 ......... Om&egml-TnGIUj Napoca, , Str. Someseni, nr 8, jud. Cluj, Romania

L niTatriculata Ta Oficiul Registrului Comertului de pe 1angd Tribunalul Cluj
sub nr. J12/394/2016, avand CUI 36699776

Societate TERAPLAST S.A., cu sediul social in sat Sdrdtel, comuna Sieu-Migherug, DN 15A, Km
45+500, judefjul Bistrita-Nasaud, Cod postal 427301, tel./fax: 0374/461.529, 0263/231.221, adresd web:
www.leraplast.ro, e-mail: office@teraplast.ro, tmalriculatd la Oficiul Registrului Comerfului de pe langd
Tribunalul Bistrifa-Nassiud sub nr. J06/735/1992, avand Cod Unic de Inregistrare RO 3094980, titulard a
contului de virament RO55 BTRL 0060 1202 A608 75XX deschis la Banca Transilvania S.A. - Sucursala
“islrifa, reprezentatd legal prin STANEAN Alexandru, avand functia de Director General si/sau prin

(_ RTA Maria - loana, avand func{ia de Director Financiar, in calitate de proprietar al imobilului din strada
Zefirului, Mun, Bistrifa, Jud. Bistrita- Nisdud, si initiator al lucrarilor de Reglementare Urbanistici
propusi prin PUZ pentru Construire Ansamblu de Imobile cu functinni mixte- spatii comeriale, birouri si
locuite colective, amenajari exterioare, cireulatii si care urmeazi a se efectua, conform Proiect nr. 315/ Inlie
2020, intoemit de Arhitectura Noua SRL, v inainteazd prezenta

NOTIFICARE

prin care vd inaintdm atagat prezentele formulare, respectiv Anexa 3 ( Notificare) si Anexa 4 ( Declaratie)
la Regulamentul local privind implicarea publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajarea teritoriului si urbanism in municipiul Bistrita.

Atasat: Anexa 3 si Anexa 4.

’

(\ it certitudinea unui raspuns afirmativ din partea dumneavoastrd, subscrisa vl asigurd de intreaga sa consideralie.

Societatea TERAPLAST S.A

Director General Consilier Juridic
STANEAN Alexahyru 7] NECULAU Mafia

P4

(P TERAPLAST f') ..=

Y ]

STERAPLASTEA

Aima T A T

TERA ﬂ_\_;; (:,;n.:“ ‘x 1 -._x,,‘# Amrh nm S L satSaratel .C'omunéﬁ!eqimaglmn;. DNitBAKm 451500, ud: Bistrita Nasaud/32¢301 ‘
PLAST ) » Qederon B CUIB094980/J06/735/1892) Capital socialanbsciissivarsat: 1243200478018l
GROUP | Wagpet bR | Toli037448) 520 /Faxi0263 2311221 folfifcEtiraplast o S




ANEXA 3

La Regulamentul local

privind implicarea publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea
teritoriului si urbanism in municipiul Bistrita

NOTIFICARE,
CATRE, ..., PP PP PP RPOS

Va informam ca pe terenul aflat la adresa din municipiul Bistria, str.
Zefirului, nr. ... , jud. Bistrita-Nasaud, inscris in Cartea Funciara nr. 51281,
51284, 61433, 62994 si 86699, nr.topo./nr.cad.6609/1/18/1/1/1/CI1/2/1121611/2/2,
6609/1/18/2/1, 61433, 62994 si 86699, aflat in imediata vecinatate a proprietati
dumneavoastra, va fi studiat cu o documentatie de urbanism ( P.U.Z. / P.U.D.)
pentru: “CONSTRUIRE ANSAMBLU DE IMOBILE CU FUNCTIUNI MIXTE
SPATII COMERCIALE, BIROURI SI LOCUINTE COLECTIVE, AMENAJARI
EXTERIOARE, CIRCULATII.

Va rog s& ne comunicati eventualele obiectiuni in termen de 25 zile (PUZ),
respectiv 15 zile (PUD) de la data instiintarii.

Bistrita, data 01.02.2021

- Am luat la cunostinta: ......... et I drstie oSl . ottt ) :
Numele sl prenumele, semnatura

- Sunt / Newgmat-de acord cu reglementérile urbanistice pr

Nota: In cazul unor obiectiuni notificarea va fi completata cu menfiunile privind
propunerile de reglementare urbanistica.




ANEXA 4

L.a Regulamentul local

privind implicarea publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea
teritoriului si urbanism In municipiul Bistrita

DECLARATIE

4
SUBSEMNATUL «/./..Lff’.&.ff.’. ........... G i, . POSESOR AL Cil (B.1.)
SERIA ...po, NI e DOMICILIAT IN s L ,
S coveeoeeeeee st e ‘ VBl s AD Y < @
PRd’P:iféT/&U’ﬁMOB!Ltﬂ”’uﬁ{fﬁgcnts 0 O N | "
NF.CAD. o TS 58 NETOPO o 7S S 2ot ,
IMOBIL SITUAT ADMINISTRATIVIN ... &G Fon. Qy/ L gy
Str........ C—%Z“"Wﬁiﬁ’ ....................... NI /7 ”‘.5’, . /;

[N CALITATE DE VECIN DIRECT al TERAPLAST S.A.

PROPRIETAR AL TERENULUI OBIECT AL PUZ / PUD identificat prin
IMOBILUL / IMOBILELE INSCRISE IN

1. GF. NR. 81281, Nr.CAD ..o uessons , Nr. TOPO 6609/1/18/1/1/11CII12111215111212,
2. CF.NR. 51284, Nr.CAD ............ , Nr. TOPRPO 6609/1/18/2/1.

3. CF. NR. 61433, Nr.CAD 61433, Nr.TOPO ........ccceiiien ,

4. CF. NR. 62994, Nr.CAD 62994, Nr.TOPO .......cccoovvinn. )

5. CF. NR. 86699, Nr.CAD 86699, NI’ TOPO ... i

SUNT DE ACORD CU REGLEMENTAREA URBANISTICA propusa prin
PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru :

“ CONSTRUIRE ANSAMBLU DE IMOBILE CU FUNCTIUNI MIXTE SPATI
COMERCIALE, BIROURI SI LOCUINTE COLECTIVE, AMENAJARI
EXTERIOARE, CIRCULATI®

CONFORM PROIECT Ni. 315 DIN 7 / 2020 INTOCMIT DE : ARHITECTURA
NOUA S.R.L.

DATA OW*““ SEMNATURA
) ﬂ““g\so
AR WP W R S ’5( \( 21 i
\\Vg‘oﬁ‘tqo \‘/I
) /u (. CLLIT‘ /




ANEXA 3

La Regulamentul local

privind implicarea publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea
teritoriului §i urbanism n municipiul Bistrita

NOTIFICARE,

Va informam ca pe terenul aflat la adresa din municipiul Bistrita, str,
Zefirului, nr. .o , jud. Bistrita-Nasaud, inscris in Cartea Funciara nr. 51281,
51284, 61433, 62994 si 86699, nr.topo./nr.cad.6609/1/18/1/1/1/C/1/2/1/215/1/212,
6609/1/18/2/1, 61433, 62994 si 86699, aflat in imediata vecinatate a proprietaii
dumneavoastra, va fi studiat cu o documentatie de urbanism (P.U.Z. /P.U.D.)
pentru: “CONSTRUIRE ANSAMBLU DE IMOBILE CU FUNCTIUNI MIXTE

SPATII COMERCIALE, BIROURI S| LOCUINTE COLECTIVE, AMENAJARI
EXTERIOARE, CIRCULATII".

Va rog s& ne comunicati eventualele obiectiuni in termen de 25 zile (PUZ),
respectiv 15 zile (PUD) de la data instiintarii.
Bistrifa, data 01.02.2021

 TELE conoTROCTA LucT A 2|
- Am luat la cunostind: . G B E RHL & RAVS S TeamT a2\

\ Numele si prenumele, sefnatura =t
- Sunt / Nu~sunt de acord cu reglementarile urbanistice propuse:

Nota: In cazul unor obiectiuni notificarea va fi completata cu mentiunile privind
propunerile de reglementare urbanistica.

"
™ TATTO GEoles A~NZE

Digitally signed
Geo rg € by George-
« Andrei Tanaru
-Andreipy..
2021.03.30

Tanaru 141721 +o300




ANEXA 4

La Regulamentul local

privind lmphcarea publicului cu privire |a
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea
teritoriului $i urbanism in municipiul Bistrita

DECLARATIE
TELE cot STROCTIM Luct bl GEHETA LE BOCORE ST

PE (T
SUBSEMNATUL....,...‘.,.‘..TAH“\ 120 G MOTZE( posEsOR ALC.l(B.L)

............................................

SER!AJ.....,‘Nr.-.___...: ........ “DOMICILIAT IN ‘%UCWZ:% R

................................
S e T JNro- CBL VAP

.................................

Nr.CAD. .Z.ﬁ..%..Z« ....................... . Nr.TOPO ..@‘C},Q..b. g/g,///é/ d fi/ /&/S/ z/

HVIOBIL S!TUAT ADMINISTRAT!VIN =R v N’r TS hos

.................................

TN CALITATE DE VECIN DIRECT al TERAPLAST S.A.

PROPRIETAR AL TERENULUI OBIECT AL PUZ / PUD ;dentiﬁoat prin
IMOBILUL / IMOBILELE INSCRISE IN

1. CF. NR. 51281, Nr.CAD ............. » NI ,TOPO 6600/1/18/1/111ICHI2/4/2/5/1/2/2
2. CF. NR. 61284, Nr.CAD ............. , NE. TORPO 6609/1/18/2/1

3. CF. NR. 81433, Nr.CAD 61433, Nr.TOPO
4. CF. NR. 62994, Nr.CAD 62994, Nr.TOPO
5. CF. NR. 86699, Nr.CAD 86699, Nr. TOPO
SUNT DE ACORD CU REGLEMENTAREA URBANISTICA propusa prin
PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru

" CONSTRUIRE ANSAMBLU DE IMOBILE CU FUNCTIUNI MIXTE SPATH

COMERCIALE, BIROURI S| LOCUINTE COLECTIVE, AMENAJARI
EXTERIOARE, CIRCULATII

CONFORM PROIECT Nr. 315 DIN 7 / 2020 INTOCMIT DE : ARHITECTURA
NOUA S.R.L.

DATA SEW
0,0%.707 , S

Digitally signed
George- toom

g Andrei Tanaru
Andrej oo

. 2021.03.30
Tanaru .3 7:46 +03'00




ANEXA 3

La Regulamentu! local

privind implicarea publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea
teritoriului i urbanism In municipiul Bistrita

NOTIFICARE,

catre. Genevik Matada (’Qmmy SRL

.....................................................

Va informam ca pe terenul aflat la adresa din municipiul Bistrita, str.
Zefirului, nr. .............. , jud. Bistrita-Nasaud, inscris in Cartea Funciara nr. 51281,
51284, 61433, 62994 si 86699, nr.topo./nr.cad.6609/1/18/1/1/1IC/1/211/2/5/112/2,
6609/1/18/2/1, 61433, 62994 si 86699, aflat in imediata vecinatate a proprietatii
dumneavoastra, va fi studiat cu o documentatie de urbanism ( P.U.Z. / P.UD.)
pentru: "CONSTRUIRE ANSAMBLU DE IMOBILE CU FUNCTIUNI MIXTE
SPATII COMERCIALE, BIROURI S| LOCUINTE COLECTIVE, AMENAJARI
EXTERIOARE, CIRCULATII®.

Va rog s& ne comunicati eventualele obiectiuni in termen de 25 zile (PUZ),
respectiv 15 zile (PUD) de la data instiintarii.

Bistrifa, data 01.02.2021

- Am luat la cunostinga: T CyWwe

....................................................................

Numele si prenumele, semnatura
- Sunt / Ne-stiat de acord cu reglementarile urbanistice propuse:

Nota: In cazul unor obiectiuni notificarea va fi completatd cu mentiunile privind
propunerile de reglementare urbanistica.




ANEXA 4

La Regulamentul local

privind implicarea publicului cy privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea
teritoriului si urbanism in municipiul Bistrita

DECLARATIE
SUBSEMNATUL :FY"WW A\/LLO/VL ...................... , POSESOR AL C.I (B.1)
SERIA NI povosoment, DOMICILIAT IN . Po{ e LS ,
str.’ : . NE Bl Ap o e ol
di ..... - .;I:E:%.é;u. ““w””&}?'"‘j\y& ' . a’é"ehég‘f ..... ' . ..&. “ ' S’QL
SROPRIETARUL IMOBILULUI iNnSCRIER %GR N *:zﬂP ........ J
Nr.CAD. 83%/2/}/6 3/3 NETOPO .o ,
IMOBIL SITUAT ADMINISTRATIV IN .. Il (ke

L " ‘\

1T Zr’)e % ...................................  Nr .

IN CALITATE DE VEGIN DIRECT al TERAPLAST S.A.

PROPRIETAR AL TERENULUI OBIECT AL PUZ / PUD identificat prin
IMOBILUL / IMOBILELE INSCRISE IN

1. CF. NR. 51281, Nr.CAD ............. , Nr.TORPO 6609 MBMNMIICII2M 1215111212,
2. CF. NR. 51284, Nr.CAD ............. , Nr.TOPO 6609111181211,

3. CF. NR. 61433, Nr.CAD 61433, Nr.TOPO ..o ;

4. CF. NR. 62994, Nr.CAD 62994, Nr.TOPO ......ccoi ., ,

5. CF. NR. 86698, Nr.CAD 86699, Nr.TOPO ... ,

SUNT DE ACORD CU REGLEMENTAREA URBANISTICA propusa prin
PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru :

" CONSTRUIRE ANSAMBLU DE IMOBILE CU FUNCTIUNI MIXTE SPATH
COMERCIALE, BIRQURI S| LOCUINTE COLECTIVE, AMENAJARI
EXTERIOARE, CIRCULAT

CONFORM PROIECT Nr. 315 DIN 7 /2020 INTOCMIT DE : ARHITECTURA
NOUA S.R.L.

o j SEMNATYURA '

v.ef;ié

®
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CONSTRUIRE ANSAMBLU DE IMOBILE CU

! | FUNCTIUNI MIXTE: SPATH COMERCIALE,

i £ | BIROUR! S| LOCUINTE COLECTIVE, AMENAJ

o, TR | " EXTERIOARE, CIRCULATI.

Mt i 5 f :

“oaeddbin  C i 2R % 2004 D8 TOENTE B 1 M e g :_;fn:m:::‘&y

F;‘"Eg:% : S BAETNATE FIEREE } ‘,.;ff forden
| CUT saissadtmg | stk : ,,m:-mmuwuw
T o e eacose | EiAATE G NL | (L PEACCA VESETANE ik TA RO

Bariovas §0.

ik
[ MR MeE ! : o "
et sy [0 acels rascant mimrosast
" alee PETQRAA ;

INTENTIA DE ELABORARE:
P.U.Z.-CONSTRUIRE ANSAMBLU DE IMOBILE CU FUNCTIUNI MIXTE:

SPATII COMERCIALE, BIROURI S| LOCUINTE COLECTIVE,
AMENAJARI EXTERIOARE, CIRCULATII.

AMPLASAMENT: S
STRIZEFIRULUI, F.N., MUN. BISTRITA, JUD. BISTRITA-NASAUD

ARGUMENTARE:

Construirea unei suprafefe de 4 180 mp pe o suprafata de teren de
19 382 mp.

INITIATORI:
Societatea TERAPLAST S A

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII S| PROPUNER]
privind intentia de elaborare a Planului Urbanistic Zonal in perioada
08.01.2021-08.02.2021.

Persoane responsabile cu informarea si consultarea publicului:
Societatea TERAPLAST SA.

sat Sé(atel. comuna Sieu-Mégherus, DN 15A, judetul Bistrita-Nasa
Primaria Municipiului Bistrita :

Piala Centrala, 0r.4-6, telefon: 0263/223 923, fax: 0263

o
s
S
5 5

-238 521.

Observatiile sunt necesare in vederea aprobarii RUZ:
B opunsul la observatiile transmise va fi afisat la sediul Primariei i
Bistrita, pj rimariei Mun
=2 Piata Centrala, nr.4-5, incepang o data 08.01.2021. T
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BLANURANSTICZONAL

ERCTUINITE SATCOREAL
LOCUIN

i EreeROARE CROMLATI

INTENTIA DE ELABORARE:
P.U.erLONSTRUIRE ANSAMBLL

SPATH COMERCIALE, BIROUR|
AMENAJARI EXTER]

OARE, CIR

AMPLASAMENT:

STR. ZEFIRULUL. F N, MUN. BISTRITA, JUD. BISTRITA-NASAUD
ARGUMENTARE-

Construirea unei suprafete de 4 180 mp pe o Suprafala de teren de
18382 mg.

INITIATOR):
€aTERAPLAST S A

PUBLICUL ESTE INVITAT SAT
Ping intenyz

G e pRANSMITA
Saborare langy)
08.012021-08.022021 o

A
i Urbanistie Zonal
Perscans TeSponsabile oy iNformares L
Sovetates TERAPLAST g 5 o7ed §i CONSUltaragn publiculy)
2 Sralel, comung $i2u-Maghe
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P@C&mhalé, L 80 tels

fon: D26arpy 923, 1
F’,:awaem nétess
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N 2021
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Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara BISTRITA-NASAUD

| 4
£ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bistrita
A

Adresa BCPI: Localitate:Bistrita, Str. Nicolae Titulescu Nr. 50A, Tel. 0263/236946, Fax. 0263/239254

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1234 / 2021

intocmit astdzi, 22/06/2021, privind cererea 37307 din 14/06/2021
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .ee. GiN wusevuses

1. Beneficiar: TERAPLAST SA

2. Executant: Petre Lavinia Dorica

3. Denumirea lucrarilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC - intocmire documentatie PUZ pentru
construire ansamblu de imabile cu functiuni mixte: spatii comerciale, birouri si locuinte colective,

amenajari exterioare, circulatii
4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara BISTRITA-NASAUD conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act ip act mitent
1827 03.11.2020 jact administrativ Primaria mun. Bistrita
pad 14.06.2021 |finscris sub semnatura privata [|PFA Petre Lavinia Dorica
memoriu 18.06.2021 |inscris sub semnatura privata |[Petre Lavinia Dorica
1897 14.06.2021 |inscris sub semnatura privata [Teraplast SA
178 14.06.2021 |inscris sub semnatura privata [Petre Lavinia Dorica
1283 18.06.2021 fact administrativ BCPI Bistrita

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 1234 au fost receptionate 0 propuneri.

6. Erori topologice fatd de alte entitdti spatiale:

fdentificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere |
Nu exista erori topologice.

Lucrarea este declaratd Admisa

Inspector
ARTUR FERENT

Digitally signed by
Artur Ferent

Artur Ferent Date: 2021.06.22

10:49:59 +03'00'

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din 2% -~
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P.U.Z.- CONSTRUIRE ANSAMBLU DE IMOBILE CU FUNCTIUNI MIXTE:
SPATII COMERCIALE, BIROURI SI LOCUINTE COLECTIVE, AMENAJARI EXTERIOARE, CIRCULATII

MEMORIU GENERAL P.U.Z.

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei:

Denumirea lucréarii:

Adresa obiectivului:

Initiatori:

Beneficiar:

Proiectant general:

Data elaborarii:

CONSTRUIRE ANSAMBLU DE IMOBILE CU FUNCTIUNI MIXTE:
SPATII COMERCIALE, BIROURI $I LOCUINTE COLECTIVE,

AMENAJARI EXTERIOARE CIRCULATIL

Societatea TERAPLAST S.A.

Sat. Saratel, comuna Sieu-Méagherus, DN 15A, judetul Bistrita-Nasaud.

Societatea TERAPLAST S.A.

Sat. Séaratel, comuna Sieu-Magherus, DN 15A, judetul Bistrita-Nasaud.

Primaria municipiului Bistrita

str. Zefirului, 1E, mun. Bistrita, jud. Bistrita-Nasaud.

S.C. ARHITECTURA NOUA S.R.L.
str. Prof. Gheorghe Marinescu, nr. 20, Cluj-Napoca
tel/fax 0264/599011

Noiembrie 2020 / Octombrie 2021

1.2. Obiectul lucrarii

Documentatia PUZ analizeazd o zon3 de studiu cu o suprafatd de 19 382 mp, in vederea realiz&rii
urmatoarelor investitii : CONSTRUIRE ANSAMBLU DE IMOBILE CU FUNCTIUNI MIXTE: SPATII
COMERCIALE, BIROURI $I LOCUINTE COLECTIVE, AMENAJARI EXTERIOARE, CIRCULATIL.

Pe langa cele mentionate se vor mai realiza lucrari de extindere ale retelelor edilitare de alimentare cu ap4,

canalizare, gaz, telefonie si LEA-electricitate, iluminat stradal in vederea viabilizarii edilitare a perimetrului

terenului propus spre urbanizare.

Incadrarea constructiei in grupe si categorii conform normativelor in vigoare:

Categoria de importanta a constructiilor propuse este “C” (constructii de importantd normala, conform H.G.
nr.261, 0.G. nr.2/1994). Acestea se incadreaza in clasa a lll-a de importanta (a=1.0), cladiri pentru locuinte si

imobile cu functiuni comerciale. Conform Normativului de Siguranta la incendiu a Constructiilor P 118-99,

constructiile se incadreaza in gradul | / Il de rezistenta la incendiu.
Terenul studiat si propus spre reglementare este compus din cinci parcele aflate in proprietate privaté sise
situeaza in intravilanul municipiului Bistrita in afara perimetrelor de protectie, judetul Bistrita-Naszud, pe strada

Zefirului 1E, conform plansei A02 — Plan Situatie existenta.

Vecinatati perimetru studiat si supus reglementarilor:
-NORD, NORD-EST: proprletate privatd Redivivus S.R.L, Inspectoratul Judetean de Jandarmi Bistrita-
Nasaud, S.C. Teleconstructia S.A;
-EST, SUD-EST: strada Zefrului, S.C. Teleconstructia S.A.;
-VEST, SUD-VEST: domeniul public al Municipiului Bistrita;
-NORD, NORD-VEST: proprietate privata

Zona studiata are o suprafatd de 19 382 mp si cuprinde urmatorul parcelar, conform tabelului:

C.F. CADASTRU SUPRAFATA (mp) | PROPRIETAR

CF NOU 87858 19 382 Societatea TERAPLAST S.A.

CF VECHI Inaintea alipirii

C.F. NR. 86699 86699 16 298 Societatea TERAPLAST S.A.

C.F.NR. 61433 61433 1358 Societatea TERAPLAST S.A. .
C.F. NR. 62994 62994 486 Societatea TERAPLAST S.A. '\,,\'
C.F.NR. 51284 6609/1/18/2/1 1004 Societatea TERAPLAST S.A.

C.F.NR. 51281 286 Societatea TERAPLAST S.A.

Zona reglementata face parte din zona de studiu, avand o suprafati de 19 382 mp.

Zona reglementata coincide cu cea de studiu, fiind conforméa cu cea stabilitd prin Avizul de Opor’tumtaj,eqhb&nai \
de catre Primé&ria Municipiului Bistrita. e
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P.U.Z.- CONSTRUIRE ANSAMBLU DE IMOBILE CU FUNCTIUNI MIXTE:
SPATII COMERCIALE, BIROURI S| LOCUINTE COLECTIVE, AMENAJARI EXTERIOARE, CIRCULATII

Regimul juridic:
Zona propusa spre reglementare si avizare are mentiunea CURTI-CONSTRUCTII. Terenul se afla in
proprietatea beneficiarului Societatea TERAPLAST S.A.. TOTAL suprafata 19 382 mp.

Regimul tehnic: momentan terenul este dezafectat de orice constructie —liber de constructii

1.3. Surse documentare
Zona studiata este incadrata in P.U.G. MUNICIPIULUI BISTRITA in unitatea teritoriala de referinta U.T.R.
-(M2)- subzond mixta ce cuprinde institutii, servicii de interes general si echipamente publice, activitati
productive nepoluante si locuinte cu indltime maxima P+4 niveluri;
Zona unitati industriale poluante/nepoluante si de depozitare.

S-a eliberat de catre Primaria Municipiului Bistrita Certificatul de urbanism nr. 1728 din 3.11.2020 in
scopul: ELABORARE PUZ SI INTOCMIREA DOCUMENTATIEI IN VEDEREA OBTINERII AUTORIZATIEI DE
CONSTRUIRE ANSAMBLU DE IMOBILE CU FUNCTIUNI MIXTE: SPATII COMERCIALE, BIROURI $I
LOCUINTE COLECTIVE, AMENAJARI EXTERIOARE, CIRCULATII.

Tn baza acestui Certificat de Urbanism, Serviciul de Urbanism ‘din cadrul Primériei Municipiului Bistrita, jud.
Bistrifa-Nasaud a eliberat AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 20 din 8.12.2020.

1. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII:

2.1. Date privind evolutia zonei

Amplasamentul studiat se afla in intravilanul municipiului Bistrita, in judetul Bistrita-Nasaud, pe strada

Zefirului. Zona ar putea fi valorificata optim prin construirea imobilelor cu functiuni comerciale, birouri si a celor
de locuire, cu o structurd care permite dezvoltarea urbanistica a municipiului Bistrita in aceasta directie.
Zona de studiu, ce urmeaza a fi reglementatd, este incadratd in prezent in categoria U.T.R. 26: -(M2)-
subzona mixtd ce cuprinde institutii, servicii de interes general si echipamente publice, activitati
productive nepoluante si locuinte cu indltime maxima P+4 niveluri si Zona unitati industriale poluante /
nepoluante si de depozitare.

PUZ-ul propus stabileste reglementari urbanistice pentru o suprafata totala de 19 382 mp si creeazad un
cadru pentru proiecte si pentru activitatj viitoare, stabilind totodata reglementarile urbanistice pentru
amplasamentul studiat, incadrate in parametri care se supun aprobarii prin documentatia complete a actualului
PUZ in completitudinea sa formata din piese scrise si desenate .

Prin proiectul propus se respecta prevederile Codului civil cu privire la vecinatati si prevederile
Requlamentului Local de Urbanism aferent PUG Bistrita, aprobat prin HCL nr. 136/2016.

2.2. incadrare in localitate

Zona in studiu se afla in intravilanul municipiului Bistrita, in judetul Bistrita-Nasaud, pe strada Zefirului 1E
Conform Planului de situatie si planselor REGLEMENTARI URBANISTICE/MOBILARE URBANISTICA, terenul
in discutie este delimitat dupa cum urmeaza:

-NORD, NORD-EST: proprietate privata Redivivus S.R.L, Inspectoratul Judetean de Jandarmi Bistrita-
N&asdud, S.C. Teleconstructia S.A.;

-EST, SUD-EST: strada Zefirului, S.C. Teleconstructia S.A.;

-VEST, SUD-VEST: domeniul public al Municipiului Bistrita;

-NORD, NORD-VEST: proprietati private.

2.3 _Elemente ale cadrului natural si analiza geotehnicd a zonei:

2.3.1 Topografie:

In general zona studiata apartine morfologic unui teren stabil fard accidente morfologice naturale sau
antropice. Terenul este caracterizat de o zona specifica plana.
2.3.2 Geomorfologia zonei:

Amplasamentul studiat se situeazad in localitatea Bistrita, care se incadreaza la Subcarps
“transilvaneni”, subsectorul Bistritei, situdndu-se in depresiunea intracolinara Bistrita-Livezile-Birgau, care e ‘EM o
drenatad de raul Bistrita. Morfologia terenului este aproximativ plan-orizontald, fird accidente naturale sade,. niu')‘ -~
artificiale, cu terasele si luncile raului Bistrita. G

PV Ll
[ F
2.3.3 Geologia — Litologia: Y é(/

Formatiunile de mica adancime sunt alcatuite din depozite pannoniene si pleistocene. Formatiunile de
baza, cat si cea de suprafata din zona cercetata este reprezentatd de depozitele sarmatiene alcatuite din argile
marnoase, nisipuri si tufuri. Depunerile aluvionare a teraselor din valea Bistrifei sunt alcatuite din bolovanig ¢l \
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P.U.Z.- CONSTRUIRE ANSAMBLU DE IMOBILE CU FUNCTIUNI MIXTE:
SPATII COMERCIALE, BIROURI SI LOCUINTE COLECTIVE, AMENAJARI EXTERIOARE, CIRCULATII

pietrig, nisip si liant argilos-prafos. Terasa aluvionari are o grosime cuprinsd intre 3-7m, fiind acoperitd de
depozite aluvial-deluviale cuaternare.

Pentru amplasamnetul studiat, s-a realizat in exclusivitate un studiu geotehnic, aflat in anexa, al carui
continut confirma stabilitatea terenului si valideaza oportunitatea de construibilitate a acestuia. Detaliile tehnice
specifice se gasesc in cadrul continut al documentatiei de profil anexata PUZ-ului.

2.3.4  Hidrografia si hidrogeologia:

Din punct de vedere hidro-geologic, zona studiatd se afl4 in bazinul hidrografic al raului Bistrita, sub
influenta albiei careia se afld nivelul apei freatice. Reteaua hidrograficd, factor important in procesul de
modelare a reliefului, este drenata de valea Bistritei.

Apele freatice sunt legate de depozitele proluviale si unele acumulari locale ale vailor fluviatile actuale si
mai vechi, de formatiunile superficiale ale spatiilor interfluviale, de piemonturile de acumulare si bazinele
intramontane.

Regimul de alimentare al retelei hidrografice este nivo-pluvial in zonele inalte si pluvio-nival in rest. Din
aceasta cauza debitul apelor de suprafata este dependent de cantitatea de precipitatii cdzute in timpul anului.
Regimul de scurgere al apelor este redus iarna, dar primdvara debitele cresc pana la valori maxime atinse la
sfarsitul lunii aprilie si inceputul lunii mai.

Fenomene de inghet se produc in fiecare an si au o durata medie de 70-80 zile, iar podul de gheata are
o durata medie de 40-45 zile.

2.3.5 Clima regiunii:

Clima este de tip continental-moderata, specifica climatului Podisului Transilvaniei.

Datorita diferentelor de temperatura intre anotimpuri este stabilita o adancime de inghet de -1,30m
(conf.STAS 6054-85).Precipitatiile sunt bogate, nivelul lor ajungand la 650mm/mp.

2.3.6 Tectonica regiunii si seismicitatea:

Perimetrul nu a suferit influente tectonice de amploare, fiind incadrat la zona stabild tectonic.
Fenomenul diapir este prezent prin cute diapare largi, fira efect geotehnic.

In ceea ce priveste proiectarea seismica, Normativul P 100/1-2013 indica zona de calcul seismic F,
caracterizata prin ag=0,10g si perioada de colt Tc=0,7sec.

2.3.7 Adancimea de inghet:

Conform STAS 6054-85 este stabilitd adancimea de inghet de -1,10m de la cota terenului natural.
2.3.8 Zone de risc natural:

Terenul din zona in care se afla perimetrul studiat in prezentul P.U.Z., este considerat si Tncadrat
conform normativelor in vigoare la teren de categorie geotehnic 1, cu risc geotehnic redus.
2.3.9. Conditii de fundare

Problemele specifice terenului impun urmatoarele masuri:

e constructiile noi proiectate se recomanda a fi fundate pe un sistem de fundatii directe si continue sau
izolate pe stratul de pietris, bolovanis mic cu nisip, mediu indesat, considerand o presiune de 300-350
kPA..

e Adancimea de fundare recomandata se situeaza intre Df=-1,40m si 1,70m

2.4 Circulatia — cdi de acces:

Zona prezintd ca si cale de acces principald pentru circulatii auto si pietonale strada Zefirului, aflats la

limita sud-estica a zonei studiate, in conformitate cu plansele prezentate.

2.5 Ocuparea terenurilor —Analiza Fondului Construit Existent:

2.5.1 Aspecte calitative ale fondului construit: amplasamentul ce se propune a fi reglementat este in
prezent un teren liber de constructii, fosta patforma industriala libera de sarcini si needificata.

Relationari intre functiuni: la sud de amplasamentul ce se propune a fi reglementat se releva
existenta cu preponderenta a terenurilor cu functiune de locuire, la est si vest zone industriale dezafectate inca
mobilate cu volume construite, Inspectoratul Judetean de Jandarmi Bistrita-Nasaud si prezenta fostelor camine
comuniste , constituit de imobile cu regim de inaltime P+4E+M, foste cladiri care adaposteau personal care
lucra pe platformele industriale din zona, actualmente preponderent imobile reconvertite in alte functiuni, birouri
si alte activitati cu acces public, locuire, la nord zona de functiuni productive.

2.5.2 Gradul de ocupare a zonei cu fond construit: nu exista in circuitul civil, nu este fond construit. _
2.5.3 Spatii verzi, perdele de protectie, sport si agrement: spatiile verzi se vor asigura atat in interiorul ZCTUAL |
parcelelor cat si de terenurile adiacente celor construite. £
2.5.4 Existenta unor riscuri naturale in zona studiati sau in zonele vecine: in zona studiaty precum [§i \
zonele vecine nu exista riscuri naturale majore, conform prevederilor din indicativ NP 074/2002 teren 1Y\

cercetat se incadreaza in categoria geotehnica 1, cu risc geotehnic redus. Q, 2 Pa
2.5.5 Principalele functionalititi / disfunctionalititi: )
a. Circulatii:
Se releva lipsa circulatiilor auto si pietonale fn cadrul amplasamentului. £
b. Fond construit si utilizarea terenurilor: C’/’L
Pe zona reglementatd nu exista fond construit, iar destinatia terenului curti-constructii. 4
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P.U.Z.- CONSTRUIRE ANSAMBLU DE IMOBILE CU FUNCTIUNI MIXTE:
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c. Dotari de utilitate publica:
-canalizare, pluviale in retea AQUABIS
-incélzire cu centrala termicd-combustibil gaz metan
-post electric de transformare, retea joas, medie tensiune
-Activitatea ce se va desfasura in constructii: locuire, functiuni comerciale si servicii.
-Echiparea edilitara: In prezent, amplasamentul nu este racordat prin bransament la retelele de utilitati.
f.  -Modul de asigurare a utilitailor : - apa si canalizarea prin extinderea retelei din apropiere/proximitatea
amplasamentului;
- microcentrale termice cu GN;
- energie electrica prin post de transformare la retea existenta.
¢. Probleme de mediu:
-Nu exista disfunctionalitati.
-In zona studiat terenurile nu sunt ocupate cu cladiri ce sa afecteze solul, subsolul, apa si aerul.

o a

2.5 Date privind protectia mediului:
-Date specifice activitatii :
-Activitatea principala : FUNCTIUNI MIXTE: SPATII COMERCIALE, BIROURI SI LOCUINTE COLECTIVE
-Dotari : Instalatii edilitare specifice spatiilor de acest tip:
-apa din retea de alimentare AQUABIS
-canalizare, pluviale in retea AQUABIS
-fncalzire cu centrala termica-combustibil gaz metan
-post electric de transformare, retea joasa, medie tensiune
-Activitatea ce se va desfasura in constructii: locuire, functiuni comerciale si servicii.
-Modul de asigurare a utilitatilor :
- apa si canalizarea prin extinderea retelei din apropiere/proximitatea amplasamentului;
- microcentrale termice cu GN;
- energie electrica prin post de transformare la retea existenta.

Surse de poluare: In zona studiatd nu s-au identificat surse de poluare a mediului ambiant in afara
circulatiei auto (zona cu trafic auto de categorie mica-mare) - factor de poluare a aerului, si totodata
generator de vibratii.

a. APA - conditiile actuale:
a.1 Apa de suprafata:

In zona studiatd nu exista evaluari actuale de ape acide sau uzate Tn mediul ambiant.
a.2 Ape subterane:

In zona studiatd nu existd scurgeri de ape uzate sau infiltratii de factori poluanti in apele subterane,
prezente. Morfologia si alcatuirea geologica a terenului permit circulatia apelor subterane la diferite adancimi in
teren. Pentru subsoluri se vor prevedea izolatii hidrofuge Tmpotriva umiditafii terenului si a eventualelor
infiltratii de apa, conform prevederilor din Indicativ NP 040/2002 “Normativ privind proiectarea, executarea i
exploatarea hidroizolatiilor la cladiri”.

b. AERUL - calitatea aerului
b.1 Identificarea surselor de poluare fixe si mobile din zona:

Sursele de poluare a atmosferei sunt reprezentate de surse caracteristice zonelor proxime céilor de
circulatie carosabile de dimensiuni medii-mari si traficul pe infrastructura rutiera din zona.

I. Sursele de poluare specifice localitatilor si infrastructurii rutiere:

Sursele de impurificare a atmosferei specifice localitatilor si drumurilor din zona sunt reprezentate de
traficul rutier: oxizi de azot (NO, NO2, N20), oxizi de carbon (CO, CO2), SO2, CH4, compusi organici volatili
nemetanici, particule incarcate cu metale grele (Pb, Cd, Cu, Cr, Ni, SE, Zn);

Traficul rutier se comportd ca un ansamblu de surse de poluare liniara.

Calitatea atmosferei din zona amplasamentului este influentatd de ansamblul surselor aflate in
perimetrul fiecarei localitafi, acestea comportandu-se ca surse de suprafata.

Il. Sursele de poluare specifice activitatilor existente in zona studiata:

Traficul auto poate fi o sursd de poluare a aerului atat fonic cat si din cauza noxelor eliminate iy
atmosferd, fiind n apropiere de zona studiata. Activitatile existente in zona nu genereza o poluare excedentar
a mediului ambiant, prin specificul functiunilor existente. Centralele terice pe gaz aferente dotarilor proiectate in
asamblul imobiliar atat privind locuintel cat si spatiile comerciale produc si acestea un grad de poluare al aerul}ui.vt V

5 1
c. SOLUL: s b A/
c¢.1 Eroziunea solului: el d
In zona studiatd nu se intalnesc soluri erodate sau activitdti umane, care s& conduca sau s contritiig’
la eroziunea solului. A
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P.U.Z.- CONSTRUIRE ANSAMBLU DE IMOBILE CU FUNCTIUNI MIXTE:
SPATII COMERCIALE, BIROURI SI LOCUINTE COLECTIVE, AMENAJARI EXTERIOARE, CIRCULATH

c.2 Incércarea invelisului de sol cu elemente chimice poluante: nu este cazul

d. BIODIVERSITATEA:
Deoarece amplasamentul reprezinta momentan o platforma industriala dezafectata, gradul existent de
biodiversitate este nul, deoarece nu exista nici vegetatie particulara si nici fauna sau flora specifica.

e. ZGOMOT:
in zona studiatd nu exista factori generatori de zgomote care pot depési normele admisibile — in afara
surselor de zgomot conventionale produse de traficul auto.

f. VIBRATIL:
In zona studiata nu existd factori agravanti de producere a vibratiilor, acestia sunt generati exclusiv de
catre circulatia carosabila, conventional produsi de traficul auto.

2.6  Disfunctionalititi: Tn zona studiati nu exista disfunctionalitati majore.
2.9. Optiuni de investitii: Prin analiza zonei studiate in PUZ, se releva o tendintd determinantd de

construire a imobilelor cu functiune mixta, cea de locuire colectiva si cea comerciald,combinata cu functiunile
complementare locuirii.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE Sl ORGANIZARE URBANISTICA A ZONEI STUDIATE

3.1_Concluzii ale studiilor de fundamentare:
3.1.1 Scopul Proiectului:

Obiectul PUZ este de a schimba limitele urbanistice cu privire la regimul maxim de inaltime, indici
urbanistici si circulatii reglementate in PUG Bistrita prin RLU. Se vor restructura parcelele care fac obiectul PUZ,
stabilindu-se un perimetru construibil si retragerile de la aliniamentele propuse. Definirea cat mai riguroasa a
pozitionarii circulatilor carosabile perimetrale amplasamentului studiat, extensia functiunilor de la nivelul
parterului de la minimul de 250mp pe unitate locativa cu functiuni cu alta destinatie decat locuirea, conexe-
comerciale si servicii permise prin RLU-PUG Bistrita avizat, dupa cum urmeaza: functiuni comerciale vanzare cu
amanuntul, servicii profesionale, servicii cu profil de activitati liberale, mici activitali manufacturiere, cabinete
medicale, gradinita / after-school, sala activitati sportive/fitness. Se interzice desfasurarea de activitati
comerciale cu livrare de tip en-gros, activitati care produc poluare sonora, olfactiva sau de alta natura.

Amplasamentul studiat a vizat o suprafatd de 19 382 mp. Identificarea acestuia se face dupa planul de
situatie si planul de fncadrare in zona, realizate pe baza suporturilor cadastrale OJCPI, anexate prezentei
documentatii. Amplasamentul studiat cuprinde un areal poligonal format din 5 parcele.

Documentatia PUZ analizeaza zona in suprafata de 19 382 mp, in vederea realizarii urméatoarelor interventii
urbanistice: CONSTRUIRE ANSAMBLU DE IMOBILE CU FUNCTIUNI MIXTE: SPATII COMERCIALE,
BIROURI SI LOCUINTE COLECTIVE, AMENAJARI EXTERIOARE, CIRCULATIL.

Tn cadrul acestui ansamblu, se propune realizarea unui numar de8 imobile dupa cum urmeaza:
— 7 imobile de locuinte cu parter partial-comercial cu suprafata construitd estimatd in etapa PUZ de
circa 490mp fiecare;
— 1 imobil de locuinte, ca legatura intre imobilele B2 si B4, fara nivel parter, cu suprafafa construitd
estimatd in etapa PUZ de circa 308mp;

In perimetrul zonei de interventie supusa avizarii pentru urbanizare se vor amenaja / amplasa:

—~ 8 imobile de locuinte colective, partial spatii cu altd destinatie la parterul imobilelor propuse in
ansamblu si un spatiu cu destinatie cresa la parter imobil B1 cu spatiu exterior aferent; ( spatiul cu
destinatie cresade la parter imobilului B1, impreuna cu spatiul exterior aferent vor trece in
patrimoniul CL Bistrita printr-o procedura detaliata si prin protocolul aferent, la o data ulterioara)

— Amenajarea amplasamentului cu alei pentru accesuri in imobile;

— Accesuri in zonele de subsol la nivelele de parcaje subterane;

—  Spatii verzi amenajate ca platforme inierbate si spatii exterioare amenajate ca locuri de joaca pentru
copii, pentru locatari ansamblului si unul pentru cresa;

- Plantatii de arbori si arbusti foioase si conifere;

—  Circulatii carosabile si platforme cu parcaje supraterane, parcajele subterane la demisol; )

—  Punct gospodaresc pozitionat conform normativelor in vigoare. ; i - ’(f7 {

Pe langa cele mentionate anterior, se vor realiza lucrari de extindere a retelelor edilitare de a'pé, canal” &

gaz, telefonie, electricitate, in vederea viabilizarii edilitare a terenului propus spre urbanizare, in conformif

propuse Tn actuala documentatie PUZ din retelele existente pe amplasament.
Apele pluviale vor fi canalizate si deversate in reteaua de ape pluviale a municipiului.
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Apele pluviale de pe plaformele carosabile se vor colecta prin intermediul unor separatoare de grasimi
si hidrocarburi.

3.2. Prevederi ale PUG Bistrita pentru UTR existente:

Zona reglementata se afl in intravilanul localitatii Bistrita, fiind incadrata si reglementata n P.U.G. Bistrita
cu U.T.R. 26 - M2.
Indicii urbanistici reglementati PUG pt. U.T.R. M2 sunt : POTmax= 60%, CUTmax=2,50 ADC/mp.

Pentru obiectivul care face obiectul PUZ, s-a eliberat de catre Primaria Municipiului Bistrita Certificatul de
urbanism nr. 1728 din 3.11.2020 in scopul: ELABORARE PUZ Sl INTOCMIREA DOCUMENTATIEI iN
VEDEREA OBTINERII AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE ANSAMBLU DE IMOBILE CU FUNCTIUNI MIXTE:
SPATII COMERCIALE, BIROURI $I LOCUINTE COLECTIVE, AMENAJARI EXTERIOARE, CIRCULATIL

n baza acestui Certificat de Urbanism, Serviciul de Urbanism din cadrul Primariei municipiului Bistrita a
eliberat AVIZUL DE OPORTUNITATE nr.20 din 8.12.2020.

3.3 Valorificarea cadrului natural:
Zona studiatd se va amenaja cu plantatii de arbori si arbusti pe suprafetele inierbate si in aliniament. Se
va urmari realizarea perdelelor de protectie vegetala inspre terenurile invecinate.

3.4 Modernizarea circulatiei:

Drumuri/strazi :

Vor fi construite toate strazile necesare accesului liber la amplasament si in interiorul acestuia, in
concordant3 cu plansele anexate ale PUZ. Prin acestea, se realizeaza un acces auto si pietonal dezirabil in
interiorul incintei studiate. Accesul pe parcelele reglementate se va face direct de pe strada Zefirului prin
breteaua existenta adiacenta Inspectoratului Judetean de Jandarmi, cu posibilitate de conexiune catre nord si
jonctiune cu sosea ocolitoare Bistrita Nord in perspectiva dezvoltarii zonei adiacente.

Alei :

Vor fi construite toate aleile pietonale necesare accesului in cadrul amplasamentului, in concordanta cu
plansele proiectului prezentate

Circulatiile in interiorul incintei se vor regulariza la profilul stradal impus in PUG Bistrita, minim 6 metri,
cate 2 benzi alternative si trotuare aferente de cate minim 1 metru. Aleile pietonale vor fi dimensionate intre 1m
si 4metri.

Parcari :
Pentru imobilele de locuinte colective se va asigura minim un loc de parcare la 1 unitate locativa.
Pentru spatiile comerciale se va asigura un loc de parcare la 60 mp suprafata construita.

Calcul necesar numar parcaje conform PUG:
-suprafata desfasurata estimata spatii comerciale si birouri; 2650 mp : 60mp = 45 locuri parcare alte functiuni
-numar estimat unitati locative: 344: = 345 locuri autoturisme rezidenti,
-numar locuri parcare pentru vizitatori: 35 locuri

TOTAL LOCURI DE PARCARE: 345+35+45=425 LOCURI, din care: 240 in garaj, 185 la sol.

lluminat public :
Se vor instala stalpi pentru iluminat public conform proiecte tehnice pe specialitati si normative in
vigoare.

3.5 REGLEMENTARI URBANISTICE - Zonificare functionald, regim de indltime, alinierea clddirilor, bilant
teritorial, indici urbanistici.

3.5.1 Zonificare functionald propusa

Terenul care a generat prezentul studiu este in intravilanul municipiului Bistrita si este incadrat in
prezent in U.T.R. 26: -(M2)- subzon& mixta ce cuprinde institutii, servicii de interes general si echipamente
publice, activitati productive nepoluante si locuinte cu indltime maxima P+4 niveluri;

-Zona unitati industriale poluante/nepoluante si de depozitare.

Se propune ca noua subzona sa fie integrata in U.T.R. 26 cu denumirea de M2.a. %
Se propune: M2.a - subzoni de locuire colectivd cu regim de construire discontinuu si inaltime maxima’ (%
S (D)+P+6+ER niveluri. s

L
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3.5.2. Regim de indltime preluat din U.T.R. L4:
Regimul de in&ltime din zona supusa reglementarii va fi de maxim S (D)+P+6+ER niveluri pentru
U.T.R. 26-M2.a.

3.5.3 Alinierea Cladirilor

Retragerile cladirilor in conformitate cu RLU - PUZ:

a. Se va respecta o retragere de minim 5 metri fatd de strazile A si C, IMOBILELE B2, B4, B5 parter minim 5
metri retragere fata de strada B, respectiv etaje 1-6, minim 3 metri fata de strada B, IMOBIL C3 minim 3 m fata
de strada C;

b. Constructiile se vor retrage fafd de limitele laterale ale parcelei care se invecineaza cu alte parcele si nu cu
fronturi stradale, cu cel putin jumdtate din indlfimea la cornisd, dar nu cu mai putin de 3 metri obligatoriu pe una
din laturi, pentru accesul pompierilor, iar fatd de limita posterioard la o distanta de cel putin jumatate din
indlfimea la cornisd, dar nu cu mai putin de 5 metri;

c. Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egala cu indlfimea la cornis& a clddirii celei mai
inalte pentru fatadele cu camere locuibile; in cazul S+P+6+ER minim 21 metri

-distanta se poate reduce la juméatate, dar nu la mai putin de 5 metri, daca fronturile opuse nu au camere
locuibile.

3.5.4 Bilanturi teritoriale

Aria terenului 19 382,00 mp

Arie construita estimata 4180 mp

Arie desfasurata estimata 32 500mp

Suprafete dalate estimate (circulatii pietonale, alei) 2120 mp

Suprafete carosabile estimate (strazi, parcari la sol, platforme carosabile) 7000 mp
Aici intra in caleul si platforma ecologica menajera care este inclusa cu 0 suprafata estimata de circa 31 mp.

Spatii verzi (platforme inierbate, locuri de joacd) 6 082 mp
In calculul suprafetei spatiilor verzi este inclusa si suprafata locului de joaca estimata la circa 174 mp.

POT MAXIM 45%

CUT MAXIM 5,0

BILANT TERITORIAL : MP %

ARIE TEREN 19 382,00 100,00
ARIE CONSTRUITA 4 180,00 21,56
ARIE CIRCULATII PIETONALE 2 120,00 10,94
ARIE DRUMURV/PLATF. CAROSABILE | 7 000,00 36,10
ARIE SPATII VERZI 6 082,00 31,40

3.5.5 Indici urbanistici propusi fatd de cei reglementati

Indici urbanistici reglementati pentru noua subzona propusa UTR M2.a:

Indicii urbanistici UTR- propus UTR 26- M2.a reglementati corelati cu U.T.R. L4 (conform sectiunea 1, art.
10 si sectiunea 3, art. 15-16 RLU - PUG Bistrita) vor fi :

Hmax=30m
POTmax=45%

CUTmax=4,0 ADC/mp.teren. [
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6 Dezvoltarea echiparii edilitare:
Este obligatorie conectarea imobilelor care vor fi edificate, la utilitatile existente:

- retea de alimentare cu apa potabila;

- retea canalizare apa menajera si ape pluviale;
- retea electrica;

- retea gaze naturale;

Instalatiile de bransament apa trebuie s& fie prevazute cu elemente de individualizare tehnica si de
consum: robinet de bransament, robinet de inchidere si separare (pe coloana si apartament), contor
bransament si contoare individuale interioare. Instalatia de canalizare va fi prevdzuta cu supapé unisens pentru
fiecare imobil.

Retea alimentare cu energie electrica
Fiecare unitate locativd va fi conectatd la reteaua de 220 V, cu contor electric individual, contor
electric pentru spatiile comune, sistem de siguranta.

Retea gaze naturale
Fiecare utilizator (respectiv fiecare tip de imobil) va fi racordat la sistemul national de transport al
gazelor naturale. In dotarea fiecarui apartament trebuie sa existe un contor pentru gaz.

Incélzire (Energie termicd)

Sistemul de incélzire este obligatoriu pentru fiecare imobil.
Incalzirea si prepararea apei calde menajere se vor realiza in sistem propriu prin centrald termica pe
combustibil gazos.

Salubrizare si salubrizare degeuri stradale

Pentru fiecare locatie de constructie s-au prevazut puncte pentru colectarea deseurilor menajere,
amplasate pe platforme betonate prevazute cu sifon de pardoseala racordat la reteaua de canalizare. Se vor
amplasa recipienti agrementati / omologati pentru a asigura un nivel optim de curatenie in perimetrul
ansamblului rezidential propus.

Documentatia supusa avizarii PUZ in scopul:

-Construirii unui ansamblu de imobile cu functiuni mixte spatii comerciale, birouri si locuinte colective cu regim
de inaltime S+P+6+ER

- Realizarii de amenajari exterioare, sistematizare verticala si orizontald a terenului, circulatii ;

- Racorduri si bransamente la utilitati.

e

S.C. ARHITECTURA NOUA S.R.L.

48
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S

Tntocmit,
Sef proiect
Cluj-Napoca, Octombrie 2021
Dr.arh. Flavius MUNTEAN
Membru R.U.R. si 0.A.R.-T.N.A. 2291
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CONCLUZII ASUPRA STUDIULUI DE INSORIRE

CONSTRUIRE ANSAMBLU DE IMOBILE CU FUNCTIUNI MIXTE
SPATII COMERCIALE, BIROURI $1 LOCUINTE COLECTIVE

Amplasament : str. Zefirului nr. 1E, Bistrita, jud. Bistrita-Nasaud.
Initiator:
Societatea TERAPLAST S.A.
Sat. Saratel, comuna Sieu-Magherus, DN 15A, judetul Bistrita-Nasaud

Proiectant general URBANISM Sl ARHITECTURA:
S.C. ARHITECTURA NOUA S.R.L.

-str. Prof. Gheorghe Marinescu, nr. 20, Cluj-Napoca

Premise rezultate din simularea tridimensionala a ansamblului in contextul incadrarii
insoririi in timpul solstitiului de iarnd (data de 21 Decembrie pe interval orare).

-la ora 09:00:
Imobilele C1, C2 umbresc partial imobilul C3, iar imobilele B1, B2 umbresc imobilele B3, B4;

-la ora 12:00:
Imobilele C3, B3, B4 umbresc partial imobilul C2 respectiv B1, B2;

Concluzii:

Se respecta prevederile din Ordinul Ministerului Sanatatii 119/2014 (cap.1, art.3, al.1).
Imobilele propuse beneficiaza de liluminat natural pe tot parcursul anului, nefiind relevanta de
ta maxima invazivitate a umbririi reciproce din ziua si perioada imediat aferenta a solstitiului
de iarnd, iar la randul lor nu vor afecta nici insorirea cladirilor care vor fi amplasate in
vecinatatea amplasamentului, datorita retragerilor fata de limitele de proprietate si al modului
in care s-a dispus propunerea de mobilare urbanistica in cadrul ansamblului PUZ.

Prin amplasarea imobilelor popuse se respecta minimul celor 2 ore de insorire in
conformitate cu prevederile din Ordinul Ministerului Sanataii.

Dr. arhitect Flavius MUNTEAN




PLAN DE ACT'UNEconform reglementari ordin MDRAP 233 din 2016

PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTIHILOR AFERENTE PUZobiectivul :
CONSTRUIRE ANSAMBLU DE IMOBILE CU FUNCTIUNI MIXTE SPATII COMERCIALE,
BIROURI SI LOCUINTE COLECTIVE, AMENAJARI EXTERIOARE, CIRCULATII
Amplasament :

str. Zefiruluinr. 1E, Bistrita, jud. Bistrita-Nasaud

Initiator P.U.Z.:
Societatea TERAPLAST S.A.
Sat. Sératel, comunaSieu-Magherus, DN 15A, judetul Bistrita-Nasaud.

BeneﬁciarP.Q.Z.:
PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA

Societatea TERAPLAST S.A.
Sat. Sé#ratel, comunaSieu-Magherus, DN 15A, judetul Bistrita-Nasaud.

-Categorii de costuri in sarcina investitorului/ etapizare investitii, termene de realizare
calculate de la obtinerea autorizatiilor de construire ale imobilelor B1-B5,C1-C3, pana la
receptia lucrarilor de construire

-Bransament si realizarea retelei interioare de alimentare cu energie electrica+POST DE
TRANSFORMARE 12 luni de la obtinere AC

-Bransament si realizarea retelei de alimentare cu apa pe baza studiilor de solutie alternative
12 lunide la obtinere AC

-Bransament si realizarea retelei de alimentare de canalizare
12 lunide la obtinere AC

-Bransament si realizarea strazi aferente perimetrului PUZ, faza strat piatra sparta compactata,
amenajare spatii verzi, platforme, alei circulatii interioare parcela, pana la finalizareain vederea
receptiei

estimat 24+12 lunide la obtinere AC

-Realizare covor asfaltic strat de uzurala finalizarea ansamblului, respectiv la receptie
-Se va ceda cu titlu gratuit, spatiul situat la parterul Imobil B1, potrivit plansei de
reglementari urbanistice, in vederea realizarii functiunii de invatamant prescolar: cresa sau

gradinita.

-Cateqorii de elemente in sarcina autoritatii publice locale

-Suport consultativ in vederea realizarii investitiilor aferente PUZ, avizare documente supuse
avizarii de catre investitori

-Ordonatorul de credite, autoritatea locala,va amenaja spatiul partial de la nivelul parter Imobil
C, catre nord-vest, in vederea realizarii functiunii de invatamant prescolar: cresa sau gradinita.

Amenajarea exterioara care va servi aceleiasi functiuni antementlonai*e/ séVa\eahza si pe
terenul aferent aflat in vecinatate-zona nord-vest. / ,

1OV



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
P.U.Z.- CONSTRUIRE ANSAMBLU DE IMOBILE CU FUNCTIUNI MIXTE:
SPATII COMERCIALE, BIROURI $I LOCUINTE COLECTIVE, AMENAJARI EXTERIOARE, CIRCULATI

REGULAMENT AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL
SUBZONA DE LOCUIRE COLECTIVA CU REGIM DE CONSTRUIRE

DISCONTINUU SI iINALTIME MAXIMA S+P+6E+ER (M2.a)
Strada Zefirului, nr. 1E., Bistrita, judet Bistrita-Nasaud

Conform PUG Bistrita si Regulament Local de Urbanism aferent, aprobat prin HCL nr. 136/2016, zona
studiata face parte din unitatea teritoriala de referinta: U.T.R. 26 M2: SUBZONA MIXTA CE CUPRINDE
INSTITUTII, SERVICII DE INTERES GENERAL S| ECHIPAMENTE PUBLICE, ACTIVITATI PRODUCTIVE
NEPOLUANTE, LOCUINTE, CU INALTIME MAXIMA P+4 NIVELURI.

Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ propune schimbarea destinatiei zonei din U.T.R. M2 -
SUBZONA MIXTA CE CUPRINDE INSTITUTII, SERVICII DE INTERES GENERAL $1 ECHIPAMENTE
PUBLICE, ACTIVITATI PRODUCTIVE NEPOLUANTE, LOCUINTE, CU INALTIME MAXIMA P+4 NIVELURI in
M2.A- SUBZONA DE LOCUIRE COLECTIVACU REGIM DE CONSTRUIRE DISCONTINUU Sl INALTIME
MAXIMA P+8E.

Propunerea PUZ s-a corelat cu prevederile Certificatul de urbanism nr. 1728 din 3.11.2020 eliberat in
scopul: ELABORARE PUZ SI INTOCMIREA DOCUMENTATIEI IN VEDEREA OBTINERII AUTORIZATIEI DE
CONSTRUIRE ANSAMBLU DE IMOBILE CU FUNCTIUNI MIXTE: SPATII COMERCIALE, BIROURI SI
LOCUINTE COLECTIVE, AMENAJARI EXTERIOARE, CIRCULATII si Aviz de oportunitate 20 din 08.12.2020.

DISPOZITII GENERALE

1. Rolul R.L.U.

Regulamentul Local de Urbanism se constituie in ansamblul general de reglementari, la nivelul unitatii
teritorial administrative, avand menirea de a realiza aplicarea principiilor directoare in materia urbanismului, a
conduce la dezvoltarea complexa si strategica a localitatii, in acord cu potentialul localitatii si in interesul
general, urmarind utilizarea terenurilor in mod rational, echilibrat si in acord cu functiunile urbanistice adecvate.

Autoritatile publice locale au datoria de a aplica sistematic si permanent dispozitile Regulamentului
Local de Urbanism, in scopul asigurarii calitatii cadrului construit, amenajat si plantat, pentru imbunatatirea
conditiilor de viata si dezvoltarea echilibrata a localitatji si pentru respectarea interesului general al tuturor
membrilor comunitatii locale.

2. Baza legald a elaborarii

In conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind urbanismul si amenajarea teritoriului, cu
modificarile si completarile ulterioare, in vederea reglementarii regimului de construire, functionarea zonei,
inaltimea maxima admisé, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
caracteristicile arhitecturale ale cladirilor si materialele admise, este necesara elaborarea unui Plan Urbanistic
Zonal si Regulament urbanistic avizat si aprobat conform legii.

Se vor respecta prevederile HG. Nr. 525/1996 republicats, Legea nr. 350/2001 modificatd, Ordonanta
nr. 64/2010, Codul civil precum si toate legile, normativele si hotaréarile Consiliului local care reglementeaza
amenajarea teritoriului si construirea in zona.

Prezentul regulament respectad prevederile cuprinse in “Ghidul privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al Planului Urbanistic Zona GM-010-2000", aprobat prin Ordinul nr. 176/N/16.08.2000/MLPAT.
Documentatia va fi intocmita, semnata si stampilatd de specialisti atestati de catre Registrul Urbanistilor din
Romania (R.U.R.).

3. Domeniul de aplicare

Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism stabilesc reguli obligatorii aplicabile prin
raportare la intreg teritoriul unitatii teritorial administrative, in intregul s&u ori in parte, pana la nivelul parcelei
cadastrale, contribuind la stabilirea conditiilor si limitelor de recunoastere a dreptului de construire.

La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile prezentului
regulament local de urbanism, asigurandu-se impunerea cerintelor necesare pentru realizarea prezentelor
prevederi. La emiterea autorizatiilor de construire se vor lua masurile pentru asigurarea securitaii si sanatatii
oamenilor, pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului, de protectie fatd de riscurile naturale
de inundatii ori alunecéari de terenuri, pentru protejarea si conservarea patrimoniului construit, natural ori
peisagistic protejat si pentru protejarea vestigiilor arheologice.

Prezentul Regulament Local de Urbanism, aferent Planului Urbanistic General, contine norme
obligatorii pentru autorizarea executérii lucrérilor de construire. Autorizatiile de construire se vor emite cu_—
observarea si respectarea prevederilor prezentului regulament precum si, atunci cand acesta a fost aprobat a
Planului Urbanistic Zonal si Regulamentului aferent sau a Planului Urbanistic de Detaliu. N
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SUBZONA DE LOCUIRE COLECTIVA, SERVICII SI SPATII COMERCIALE, CU REGIM DE
CONSTRUIRE DISCONTINUU SI INALTIME MAXIMA S+P+6E+ER

SECTIUNEA |. CARACTERUL ZONEI

Caracterul actual al zonei este dat de platforme industriale, curti, constructii sau terenuri libere situate
in intravilanul localitati. Amplasamentul ce se propune a fi reglementat este in prezent un teren liber de
constructii.

Rela;;onarl intre functiuni: In zona perimetrului extins de studiul se releva existenta cu preponderenta
a terenurilor cu functiune de locuire (comerciale si servicii situate in zona strazii Zefirului in ansambluri edificate
anterior).

Caracterul propus al zonei va fi dat de functiunea locuire colectivé cu regim de inaltime
nalt de tip subcentral.

SECTIUNEA Il. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1. UTILIZARI ADMISE

- locuinte colective si semicolective cu maxim S+P+6E+ER niveluri in regim de construire continuu (lamé&) sau
discontinuu (turn);

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- scuaruri si gradini publice;

- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

- amenajari aferente locuintelor: c&i de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje, spatji plantate,
locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret, imprejmuiri;

- micro-obiective tehno-edilitare de producere a energiei electrice: centrale eoliene de mici dimensiuni, panouri
solare, sisteme de incalzire geotermald, pompe de caldura de dimensiuni mici; toate aceste obiective vor fi servi
exclusiv proprietatea pe care sunt amplasate;

- platforme de parcare la sol;

- platforme de depozitare selectiva a gunoiului menajer, conform legislatiei in vigoare din domeniu.

ART. 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

La parterul imobilelor se admit urmatoarele categorii functionale:

-se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, sub conditia ca suprafata lor
sa nu genereze transporturi grele, sd nu fie poluante s3 nu aiba program prelungit peste orele 22:00 si sa nu
utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie; s& beneficieze de locuri de parcare a
autoturismelor in conditiile prescrise de prezentul RLU;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in
diferite domenii si alte servicii profesionale (servicii sociale, colective si personale) in parterul orientat spre
strada al imobilelor mixte; Acestea trebuie s& admitd accesul publicului in mod permanent sau conform unui
program de functionare specific ;

-functiuni comerciale vanzare cu amanuntul, servicii profesionale, servicii cu profil de activitai liberale, mici
activitati manufacturiere, cabinete medicale, sala activitati sportive / fitness.

-agentii de turism, loisir si sport in spatii acoperite;

-restaurante, cofetarii, cafenele etc sub conditia amplasarii la o distantd mai mare de 100 metri de servicii si
echipamente publice si de biserici;

-spatii pentru invatamant anteprescolar / crese sau invatamnat prescolar / gradinite, functiuni de tip after school
samd sau similare sub conditia respectarii normativelor in vigoare privind normele sanitare si de siguranta in
exploatare;

ART. 3. UTILIZARI INTERZISE

- sunt interzise orice utilizdri, altele decéat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceastd reglementare are
caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ.

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafatd de 250 mp/ADC, genereaza un trafic
important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule de <Tiui, .
transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si produciie, prir)/- )

deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 22.00; >
- desfasurarea de activitati comerciale cu livrare de tip en-gros, activitati care produc poluare sonora, olfacttv%
sau de alta natura.

- realizarea unor false mansarde si inchideri de balcoane in afara documentatiilor avizate conform PUZ;
- constructii provizorii

acestora;

: ,,A J{C/

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor principale, desfigurand arhitectura si deteriorand fmsa;%! M
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- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;

- statii de betoane;

- statii de benzina — PECO;

- autobaze;

- statii de Tntretinere auto;

- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de naturd s& afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice ;

- rulote izolate.

SECTIUNEA lil: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURAREA CLADIRILOR

ART. 4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
- Pentru a putea fi considerate construibile, prin operatiunea de reparcelare toate parcelele rezultate vor
indeplini cumulativ urmétoarele conditji : lungimea frontului la strada va fi mai mare sau egald cu 40m si
suprafata va fi minim 1000mp.
- Adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel pufin egald cu la{imea acesteia. Nu se admit parcele cu
deschidere la stradd mai mare decéat adancimea parcelei si care sa nu formeze unghi mai mare de 75
grade cu aliniamentul

ART. 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- in cazul regimului de construire continuu (insiruit) cladirile se dispun fa{a de aliniament :

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective, cu conditia sa nu se lase
calcane vizibile;

- alinierea cladirilor, in cazul parcelelor existente, respectand alinierea generala a strazii ;

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire existenta situata
mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

- banda de construibilitate a cladirilor cu regim de construire continuu nu va depasi adancimea de 15.0
metri de la alinierea cl&dirilor.

- in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o
constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri inéltime fata
de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

- In cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) cladirile se dispun fata de aliniament:

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strézii respective;

- Se va respecta oo retragere de minim 5 metri fa{a de strézile A si C, IMOBILELE B2, B4, B5 parter
minim 5 metri retragere fata de strada B, respectiv etaje 1-6, minim 3 metri fata de strada B, IMOBIL C3
minim 3 m fata de strada C;

ART. 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE PARCELELOR
—  Constructiile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei care se invecineaza cu alte parcele si nu
cu fronturi stradale, cu cel putin jumatate din fnaltimea la cornisd, dar nu cu mai putin de 3 metri
obligatoriu pe una din laturi, pentru accesul pompierilor, iar fata de limita posterioara la o distanta de cel

putin jumatate din fnaltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 5 metri;

—  Cladirile construite n regim cuplat se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturatad si se vor
retrage fatd de cealaltd limita la o distana de cel putin jumétate din inalfimea la corniga, dar nu mai
putin de 3m. In cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de
limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;

— Cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei la o distanta de cel putin jumatate din
indltimea la cornisa sau la aticul ultimului etaj neretras (admitandu-se o abatere de 60 cm), dar nu mai
putin de 3,0m;

—  Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea cladirii
masuraté la cornisa sau la aticul ultimului etaj neretras (admitandu-se o abatere de 60 cm), dar nu mai
putin de 5,0 m;

ART. 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
— Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela este de 21 de metri (admitéandu-se o
abatere de 100 cm) pentru fatadele cu camere locuibile. Distanta se poate reduc/e/lq—lumatate daca
fronturile opuse nu au camere locuibile, dar nu mai la putin de 6,0m;

7,
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— Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egaléd cu inéltimea la cornisa a cladirii celei
mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; in cazul S+P+6+ER minim 21 metri.

ART. 8. CIRCULATII SI ACCESE

- Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aibd acces dintr-o cale publicd sau privata de
circulatie sau s beneficieze de servitute de trecere legal instituita, printr-o proprietate adiacenta avand
o latime de minim 4,0m pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

- Circulatiile in interiorul incintei se vor regulariza la profilul stradal impus in PUG Bistrita, minim 6 metri,
cate 2 benzi alternative si trotuare aferente din care unul minim de 1 metru. Aleile pietonale vor fi
dimensionate intre 1metru si 4metri.

— In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului Tn spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati sau
cu dificultdti de deplasare;

— Nu se admit solutii de circulatie de tip fundaturd daca fund&tura nu are prevazutd un spafiu de
ntoarcere conform normativelor in vigoare sau daca fundatura nu are lungimea mai mare de 100m;

— Autorizarea executdrii constructiilor este permisad numai daca existd posibilitdti de acces la drumurile
publice, In mod direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la
drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor;

— n mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor prevazute la
alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri;

— Numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determina conform anexei nr. 4
la HGR nr. 525/1996;

— Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora;

— Pentru cdile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea pavimentelor
permeabile;

ART. 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Autorizarea constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare se emite numai daca exista
posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

- Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati, conform normelor, se admite
numai in interiorul parcelei si adiacent strazilor din incinta ansamblului, deci in afara circulatiilor publice;

_Tn cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va realiza un
parcaj organizat in comun (pachete de parcaje sau garaje colective) pe terenuri aflate n coproprietatea
locatarilor, Tntr-o zond adiacent la o distantid de maximum 150m de cel mai indepartat imobil de locuit.
In acest caz, distanta minima de la cladirile de locuit sau de la limitele parcelelor pana la cel mai
apropiat parcaj va fi de 5m;’

_ Pentru imobilele de locuinte colective se va asigura minim un loc de parcare la 1 unitate locativa
asigurat pe parcela proprie.

_ Pentru servicii complementare zonei de locuire se va asigura un loc de parcare pentru fiecare 60mp
arie desfasurata;

- Se va asigura un numar minim de parcari pentru vizitatori de minim 10% din totalul necesarului de
parcaje pentru rezidenti;

- in cazul amplasérii parcajelor la sol, distanta minima de la parterul cladirilor cu spatii locuibile pana la
cel mai apropiat parcaj va fi de 5m;

ART. 10 INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
— Retragerea minima minima a etajului retras va fi de 1,80 metri de la planul principal al fatadei etaje 1-6;
— Tnaltimea cladirilor nu va depasi inaltimea de 30 m mésurata de la cota terenului natural la punctul cel
mai inalt al cladirii, (admitandu-se o abatere de 100cm), respectiv 25 m la nivelul etajului retras;
—  Numérul de niveluri conventionale date de acesta inaltime este de (S)+P+6E=ER;
-~ Regimul de inaltime maxim admis este de 7 niveluri supraterane (subsol / demisol, parter si sapte etaje)
plus nivelele subterane;

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

— aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific la zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate
cu care se afla in relatii de co-vizibilitate; ;

— cladirile trebuie s& contribuie la armonia mediului lor, prin proportii corecte ale volumului si elementelor /
lor, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea culorilor folosite pentru infrumusetarea lor;

- seva asigura o tratare similard a tuturor fatadelor pe artera de circulatie respectiva;

— acoperigurile se recomanda a fi de tip terasa, in caz contrar se va acorda atentie modului de tratare a
acoperisurilor de tip sarpanta;

— se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirii prin dispunerea neadecvatd a reclamelor pe
plinurile fatadelor, parapete, balcoane, etc; Yoxd

— volumetria va fi echilibratd, specifica programului de locuire colectiva; ;/:,f, A [’/’“ e
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— arhitectura cladirilor va fi de factura modern si va exprima caracterul programului (locuire). Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice:

— materialele de finisaj vor fi cele specifice programului: tencuieli pentru fatade, placaje din piatrd sau
tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale;

— - nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale clidirilor (roz, rosu, mov, portocaliu,
galben, verde crud, turcoaz, bleu, violet, kaki, vernil, cyclam si tonuri intermediare ale acestor culori );

— culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice;

- serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate sau casete
autoiluminate. Acestea vor fi amplasate in afara domeniului public;

- aparatele de aer conditionat, de ventilatie, antenele de televizor precum si antenele parabolice aparente
aplicate pe fatada sunt interzise;

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

— toate constructiile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice edificate, disponibile si functionale;

— In cazul alimentérii cu ap3 in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competete care administreaz3
resursele de apa;

— este interzisa deversare apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietatile invecinate;

— seva asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice in reteaua de canalizare;

— racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu s fie facuta pe sub trotuare pentru a se
evita producerea ghetii;

— se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV. etc) si a antenelor
TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice;

—  cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti z&breliti (tripozi uniti cu grinzi
cu zabrele) pe terasele cladirilorcare nu sunt tehnice sau industriale:

- fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei destinat colectérii deseurilor
menajare, accesibil din spatiul public;

ART. 13. SPATII LIBERE SI SPAT!I PLANTATE

— spatiile verzi vizibile, cuprinse la strad3 intre aliniament si linia de aliniere a cladirilor vor fi amenajate
peisager, sub forma unor gradini de fatada; ~

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi Tnierbate si plantate cu un arbore
la fiecare 100mp, cu exceptia spatiilor verzi aflate sub firele de inalta tensiune:

— se recomanda ca, pentru imbunététirea microclimatului si pentru protectia constructiei, s& se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase;

— seva asigura un procent de spatii verzi de minim 30% din suprafata aferenta fiecarei parcele:

— eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor Tn care acestia reprezinti un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor;

— serecomanda ca parcajele la sol s fie plantate cu minim un arbore la fiecare 20 locuri de parcare;

ART. 14. IMPREJMUIRI <

- Nu se impune realizarea imprejmuirilor de proprietate catre strazile adiacente;

— Imprejmuirile spre strada ale cladirilor retrase de la aliniament vor fi in totalitate transparente si vor avea
Tnaltimea de maxim1,6m, fara socluri opace, putand fi dublate cu gard viu.

— Gardurile catre exteriorul proprietatii vor fi opace sau transparente, dublate cu gard viu sau exclusiv
gard viu si vor avea Tnaltimea maxima de 2,2m:;

— Marcarea limitei proprietétii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului retrase de Ia aliniament
se poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere, gard viu, etc;

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 45% din suprafata terenului

Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi corpuri de

cladire, calculul facandu-se obligatoriu pe intreaga parcela, in inteles urbanistic.

POT recomnadat mobilare urbanistica 30%

ART. 16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 4,0 mp.ADC/mp.teren

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardzrii, supraetajarii cladirilor existente sau al ST
adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul ficandu-se obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic.
CUT recomnadat mobilare urbanistica 3

Data intocmirii RLU: Octombrie 2021 > Kég’*
Sef proiect: Dr. arhitect Flavius MUNTEAN O VY R L
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PLAN URBANISTIC ZONAL

Nr. cad. S. (mp) |Proprietar |
[ oo orsse 1 10 o2l sotaes TERRPLAST S AR | CONSTRUIRE ANSAMBLU DE
j-orcele VECH! sudale T | IMOBILE CU FUNCTIUNI MIXTE:
86699 86699 16 298| Societaiea TERAPLAST sal SPATII COMERCIALE, BIROURI Sl .
| 62004 02904 " 15| Socktetes TERAPLAST S/ LOCUINTE COLECTIVE, AMENAJARI
51284 |6609/1/18/2/1 | 1004 | Societatea TERAPLAST S.A. EXTERIOARE, CIRCULATIL.
51281 286 | Societatea TERAPLAST S.A. 7

19 382 mp

UTR 26 M2:
INSTITUTI, SERVICII,
ECHIPAMENTE PUBLICE,
ACTIVITATI PRODUCTIVE
NEPOLUANTE SI LOCUINTE
H.max=18.00m
P+4E
P.O.T. max=60%
C.U.T. max=2,5 ADC/mp

LEGENDA

;™= % ZONA DE INTERVENTIE S= 19 382 mp
@m®® CF 87858 (c.f. nou)

/7/7] IMOBILE INVECINATE EXISTENTE
[ STRAZIIN INTERIORUL LOCALITATII

LIVMITA PARCELE

4A». ACCES CAROSABIL IN INCINTA

] SUBZONA PENTRU LOCUINTE COLECTIVE
- REGIM INALTIME MAX. P+4E

[ SUBZONA MIXTA - LOCUINTE +
INSTITUTII SI SERVICI P+4E

- SUBZONA MIXTA CE CUPRINDE INSTITUTII,

SERVICII DE INTERES GENERAL,
ECHIPAMENTE PUBLICE, ACTIVITATI
PRODUCTIVE NEPOLUANTE Sl LOCUINTE,
CU INALTIVME MAXIMA P+4 NIVELURI

[/ 7| SUBZONAMIXTA - LOCUINTE +
INSTITUTII $1 SERVICII P+2E

ZONA UNITATI INDUSTRIALE
POLUANTE/NEPOLUANTE $I DE
DEPOZITARE

U.T.R-uri realementate existente pe
zona studiatad. conform P.U.G.:

UT.R.26: B
- (M2) - SUBZONA MIXTA CE CUPRINDE
INSTITUTII, SERVICH DE INTERES
GENERAL, ECHIPAMENTE PUBLICE,
ACTIVITATI PRODUCTIVE NEPOLUANTE $I
LOCUINTE, CU INALTIME MAXIMA P+4
NIVELURI
P.O.T. max. = 60%
C.U.T. max. = 2.5 ADC/mp
Regimul maxim de indltime : P+4E (18.00m)

[ ZONA UNITATI INDUSTRIALE
POLUANTE/NEPOLUANTE SI DE
DEPOZITARE

f R | AEATTEL JILOR
N ARMARIA
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% R o PLAN URBANISTIC ZONAL
87858 [o7858 | 19382 Sociotatea TERAPLAST SA é CONSTRUIRE ANSAMBLU DE
L s [ IMOBILE CU FUNCTIUNI MIXTE:
86699 (86699 16 298 Societatea TERAPLAST S.A. SPATII COMERCIALE, BIROURI SI
7 2904 [52s04 " 506 | Socitaten TERAPLAST S LOCUINTE COLECTIVE, AMENAJARI
)| e | 1SS EXTERIOARE, CIRCULATI.
Total suprafata 19 382 mp
LEGENDA
: = =% ZONA DE INTERVENTIE S=19 382 mp
Z s®m®=® CF 87858 (c.f. nou)
m IMOBILE INVECINATE EXISTENTE

] STRAZIIN INTERIORUL LOCALITATII
LIMITA PARCELE
A ACCES CAROSABIL IN INCINTA

o AN i Q\\—s

z
2
[/
8 V
T Jandarmeria : 7] TEREN AFLATIN PROPRIETATE
é’ 1 //‘ PUBLICA DE INTERES LOCAL
0 I 4 o
@ /4 * } TEREN PROPRIETATE PRIVATA DE
e Redivi SRL SC Teraplast SA - CF 61416 ] ‘ 1 INTERES JUDETEAN/LOCAL
0} edivivus S, = ‘ é
:E SC Teleconstructia's | M 1 [ ] TEREN PROPRIETATE PRIVATAA
CESEEpTTTT)

PERSOANELOR FIZICE / JURIDICE

Genesis Masada Company

£

o

favis {h‘ﬁ"‘ Pre Nty

MINTES

Nr. cad 12844

B
/ '{,f:\{ - 1l :;:::‘{.}:‘;};‘
/ " RUF ~\\\
/ Y

- "{_E;T’-i“g‘-—
B
1= :
2]
o
1
¥
Ra N

TORUM1 ATRTELELON
1 & LiEY
o mEbuims

L ———
300w 1y dvmt dy overedimd

GRAPHISOFTo Acest document este proprietate intelectuala privata a 8.C. ARHITECTURA NOUA S.R.L. si nu poate fi folosit transmis sau reprodus, total sau partial, fara autorizarea expresa. ~ L S
Utilizarea sa trebuie sa fie conforma celei pentru care a fost eliberat. Documentul este valabil numai cu semnaturile si stampila in original, de culoare albastra. @2020 ARlym\ -
Beneficiar:  Sccietatea TERAPLAST S.A. 5 Nezproiect
SC. ARHITECTURA N OUA SRL sat Saratel, comuna Sieu-Magherus, DN 15A, judetul Bistrita-Nasgud ({4 e
ElROU DE ARHITECTURA|Ghigctiv: P.U.Z.- CONSTRUIRE ANSAMBLU DE IMOBILE CU FUNCTIUN| NIXTE;
® C.UIL R14871144 J12/1697 /2002 www.arhitecturanoua.ro SPATIl COMERCIALE, BIROURI §I LOCUINTE COLECTIVE, |, | 4@
TEL./FAX, 0264 599011 E-MAIL arhitecturanoua@gmail.com AMENAJARI EXTERIOARE, CIRCULATIL \ |

o 2
<y,
Amplasament; str. Zefirului, F.N., mun. Bistrita, jud. Bistrita-Nasaud, Nr. C.F. 87858. i

Sef proiect: | arh. Flavius MUNTEAN 7 . Denumirea plansei: 3 r U
d Scara: P R Plansa nr.:
Proiectat: | arh. Flavius MUNTEAN 1:1000 PROPRIETATE A&@s@'”\ - é
Data: | TERENURILOR -~ | A3

Desenat: arh. Rebeca SUCIU Oct. 2021 / it '
I B A |
Pt T IV0




™

;L\"T S B e SRy A VAT s AR AT, 57 55

cN.rF.Cr\lFoU Nr. cad S.(mp) | Proprietar PL’AN URBANlST C ZONAL
— - ; CONSTRUIRE ANSAMBLU DE IMOBILE CU

87858 52| Societatea TERAPLAST S.
R s FUNCTIUNI MIXTE: SPATI COMERCIALE,
Nr. G.F.| Nr.cad. S.(mp) | Proprietar BIROURI sl LOCUINTE COLECT'VE,
86699 [86699 16 298 | Societatea TERAPLAST S.A. AMENAJARI EXTERIOARE, CIRCULATII.
61433 |61433 1 358 Societatea TERAPLAST S.A.
62994 (62994 486/ Societatea TERAPLAST S.A. ! LEGENDA
Siaat | | | Socotaien TERAPLAST SA === % ZONADE INTERVENTIE §= 19 382 mp
Total suprafata 19 382 mp =wm®=® CF, 87858 (c.f. nou)

777/] IMOBILE INVECINATE EXISTENTE
[ ] STRAZIIN INTERIORUL LOCALITATII

UTR 26 M2.a:
SUBZONA DE LOCUIRE
COLECTIVA CU REGIM

DE CONSTRUIRE
DISCONTINUU SI
INALTIME MAXIMA
D/S+P+6E+ER

H.max total=30.00m Yo 8
H.etaj retras=25.00m =
D/S+P+6E+ER 7 =N
P.O.T. max=45% ' ’
C.U.T. max=4 ADC/mp ¥ <

y. ang Ia limita
etate

o

— LIMITA PARCELE

4. ACCES CAROSABIL IN INCINTA
T 7} SUPRAFATA CONSTRUIBILA
r =~ =7 IMOBILE PROPUSE
[ PLATFORMA CAROSABILA INCINTA
[ 1 ALEE PIETONALA
SPATIU VERDE AMENAJAT
LOC DE JOACA PENTRU COPII
PLATFORMA GOSPODAREASCA

U.T.R.-uri existente conf P.U.

7] ZONA PENTRU LOCUINTE - REGIM DE
| INALTIME P+4E CU ACCENTE DE P+5-6E
ZONA MIXTA INSTITUTII PUBLICE,
| LOCUINTE SI SERVICII, P+4E

ZONA MIXTA - LOCUINTE+INSTITUTII $I
SERVICII, ACTIVITATI PRODUCTIVE P+4E
ZONA INDUSTRIALA S| DE DEPOZITARE

-uri propuse pri Z. fatad de cei
reglementatiin P.U.G.;

Din UTR 26 M2 in M2.a

UTR M2.a - SUBZONA DE LOCUIRE
COLECTIVA CU REGIM DE CONSTRUIRE
DISCONTINUU SI INALTIME MAXIMA P+6E+ER
Humaxim = 30m P+6E+ER

POTmaxim = 45,00%  CUTaam = 4 ADC/mp

REGLEMENTARI PROPUSE PRIN P.U.Z. :
UTR M2.a

-Indici urbanistici propusi:

P.O.T. max. =45%

C.U.T.max =4ADC/mp.teren

Conform MOBILARE URBANISTICA:

P.O.T.= 30%; C.UT=3;

S70NA PROPUSA SPRE SCHIMBARE DIN M2 1N M2.a = 19 382 mp
Regimul de inaltime propus: S+P+6E+ER
Sconstruité propusa estimativ (faza PUZ) = 4 180100 mp -
Sest. totala propusa estimativ (faza PUZ) = 32 500,00 mp / R
Nr. de apartamente propuse estimativ (faza PUZ) - 344/ - (&
Nr. de locuri de parcare propuse estimativ (faza PUZ) :
(*din care 185 la sol si 240 in garaj.)
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C.F.NOU
Nr.C.F.| Nr.cad. S. (mp) | Proprietar

87858 |87858 19 382 | Societatea TERAPLAST S.A,
Parcele VECH] studiate
Nr. C.F.| Nr.cad. S. (mp) |Proprietar

86699 (86699 16 298 | Societatea TERAPLAST S.A.
61433 |61433 1 358 | Societatea TERAPLAST S.A.
62994 162994 486 | Societatea TERAPLAST S.A.
51284 |6609/1/18/2/1 1 004 | Societatea TERAPLAST S.A.
51281 286 Societatea TERAPLAST S.A.
Total suprafata 19 382 mp

=
UTR 26 M2.a:
SUBZONA DE LOCUIRE
COLECTIVA CU REGIM
DE CONSTRUIRE
DISCONTINUU $I
INALTIME MAXIMA
D/S+P+6E+ER
H.max total=30.00m
H.etaj retras=25.00m %

O
; ° : ;
D/S+P+6E+ER 3
P.O.T. max=45% // pl'm‘fu!ma /‘ - ; it
C.U.T. max=4 ADC/mp “ b |5 %2»

I/ ngropata 27
SC Teraplast SA - CF 61416 1.3m )

Redivivus SRL ; ; ~  SC|Teleconstructia SA

PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE ANSAMBLU DE IMOBILE CU

% FUNCTIUNI MIXTE: SPATII COMERCIALE,
BIROURI Sl LOCUINTE COLECTIVE,

AMENAJARI EXTERIOARE, CIRCULATIL

LEGENDA

T
|
|
|
|
|
|
| ew=wm 5 ZONA DE INTERVENTIE S=19 382 mp
| Famm= (CF, 87858 (c.f. nou)
|
|
|
|
|
|
|
|

7/ 7] IMOBILE INVECINATE EXISTENTE
[: STRAZIIN INTERIORUL LOCALITATII

——— LIMITA PARCELE
IMOBILE PROPUSE - LOCUINTE UTR M2.a

[___] IMOBILE PROPUSE - BIROURI UTR M2.a

MOV
pk\%t\\ﬂk\\\\\\

S.N.LLF

@

NNNNNNY  PERIMETRU CONSTRUIBIL IN PERSPECTIVA
STUDIILOR URBANISTICE VIITOARE

(nu face obiectul documentatiei actuale)

43.7

PLATFORMA CAROSABILA
ALEE PIETONALA

SPATIU VERDE AMENAJAT
LOC DE JOACA PENTRU COPII
PLATFORMA GOSPODAREASCA INGROPATA

CONTUR PARCARE SUBTERANA

Zhs — —

SPATIU CRESA

PERDEA VEGETATIE INALTA PROPUSA

Genesis Masada Company

ACCES CAROSABIL INCINTA
ACCES IMOBILE

ACCES PARCARE SUBTERANA
=uri i Z. fata de cei

iin P.UG.:
: : Ry (= # == Din UTR 26 M2 Tn M2.a
f AN R 00 % = = & UTR M2.a - SUBZONA DE LOCUIRE
: n gl A COLECTIVA CU REGIM DE CONSTRUIRE
I e 2 T N DISCONTINUU $1 INALTIME MAXIMA P+6E+ER
1 tuvios (Rl L © Humaxim = 30m D/S+P+6E+ER
: POTpaxim = 45,00%  CUTpayim = 4 ADCImp

s

DESCRIERE SOLUTIE PROPUSA :

UTR existent conform P.U.G.= UTR 26-M2

UTR propus conform P.U.G.=UTR 26-M2.a

Regim de fnaltime maxim S+P+6E+ER

H. max=30 m

Steren =19 382,00 mp

Sconstruita propusa estimativ (faza P.U.Z.) = 4180,00 mp
Sdesfa§uraté propusa estimativ (faza P.U.Z.) =32500,00 mp
Nr.apartamente propuse estimativ(faza P.U.Z.) =344

+

114.7 N(-l nu face obiectul
A documentatiei actuale

Genesis Masada Company
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Nr-parcéri la sol propuse estimativ (faza P.U.Z.) =185
Nr.parcari subterane propuse estimativ(faza P.U.Z.) = 240

NI.total parcéri propuse estimativ (faza P.U.Z.) =425*
(*373 locuri autoturisme rezidenti, 45 locuri parcare alte functiuni, 35 locuri
parcare vizitatori)

Spatii verzi (faza p.u.z.)= 6 082,00 (31,40%)
P.O.T. max = 45%; C.U.T. max =4;
P.O.T. max propus spre reglementare= 45%
C.U.T. max propus spre reglementare= 4
Conform MOBILARE URBANISTICA:

P.O.T.= 30%; C.UT.=3;

BILANT TERITORIAL : MP %

ARIE TEREN 19 382,00 100,00
ARIE CONSTRUITA 4 180,00 21,56
ARIE CIRCULATII PIETONALE 2120,00 10,94
ARIE DRUMURI/PLATF. CAROSABILE 7 000,00 36,10
ARIE SPATII VERZI 6 082,00 31,40
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Z P £ 7 -
C.F. NOU
% Nr. C.F.| Nr.cad. S.(mp) |Proprietar PLAN URBANISTIC ZONAL
87858 |67858 19 382| Societatea TERAPLAST S.A % CONSTRUIRE ANSAMBLU DE
T DT L IMOBILE CU FUNCTIUNI MIXTE:
r. C.F. . . N
86699 (86699 16 298| Societatea TERAPLAST S.A. ® SPATII COMERCIALE, BIROURI $I
61433 (61433 1 358 | Societatea TERAPLAST S.A.
62994 (62994 486/ Societatea TERAPLAST S A, LOCUINTE COLECTIVE, AMENAJARI
51284 |6609/1/18/2/1 | 1004 | Societatea TERAPLAST S.A. EXTERIOARE, CIRCULATI.
51281 286 | Societatea TERAPLAST S.A. :
Total suprafata 19 382 mp LEGENDA
. e=mg ZONADE INTERVENTIE S= 19 382 mp
Q UTR 26 M2.a: / smmw= CF. 87858 (c.f. nou)
SUBZONA DE LOCUIRE /// IMOBILE INVECINATE EXISTENTE
| COLECTIVA CU REGIM // o NLE ] STRAZIIN INTERIORUL LOCALITATIl
DE CONSTRUIRE o — LIMITA PARCELE
_DISCONTINUU SI 437 A ACCES CAROSABIL IN INCINTA
_4 INALT'ME MAXIMA ! :Q:* NS R ACCE A ACCES IMOBILE
D/S+P+6E+ER L 2= CARO r = =7 |MOBILE PROPUSE
H.max total=30.00m P Z2 ul INCIN X X X
> r . . 77 & Y oz i [ ] PLATFORMA CAROSABILA INCINTA
3 / H.etaj retras=25.00m /‘l e,b ,"’;l 7 i e [ ] ALEE PIETONALA
£ 5 5982, .
8 2 D/S+P+6E+ER ﬂ S /;559 - SPATIU VERDE AMENAJAT
A ~ il w
g P.O.T. max=45% platformal jandarmeria &% 7% 557 - - LOGC DE JOACA PENTRU COPII
> 8 C.U.T. max=4 ADC/mp ;’;’;ﬁg’; s ,fl'%gfﬂ o 5 PLATFORMA GOSPODAREASCA
] 4 2900508 o (.- 3
=1 @ : r.7A ngropata o/ 27
§ : SC Teraplagt SA- CF 61410 l37 3 NPT 4 A LEGENDA - DATE EDILITARE
© & Redivivus SRL ,':;3’5' @ == SC Teldconstructia SA c ==m=m==  Retea electricitate existenta
" : - 75557 T = Retea electricitate propusa
& : ; 5957 i - Conducta turale presiune redusé existent
= H —deeswesee ewedd [T _ - onductd gaze naturale presiune redusa existenta
» L i 1147 - N(_| SESSRS - - 4 %f ] nu face obiectul = Conducta gaze naturale propusé
g o : s == A~ E e $ documentatiei actuale o e Refea telefonie subterana existenta
5 < ool st Pt - :;:;* Z o < L R t[iﬂ F} 8_ Retea telefonie subterana propusa
© B r 0{7 [ [ [ [ ﬁ r rr rf [ r . e/ S ¢ X el g R o 31 ] == Conducta publicd de canalizare existenta
= N L| T l' oo ocaooe - ) o
= Secsspossepasaspe ] B I 1L B1 v 155 Conducta de canalizare propusa
o m%."'"' Eoam e e ap o el 2 S/D+P+6E+ER ] = S/D+P+6E+ER Q <o} e Conducta publica de apé existenta
B i [l -4 XA, H.max. total=30m l | H.max. total=30m i) Conducta publica de apa propusa
m[ I- [ 48 } 24 .max. etaj refras=25m 0.8 H.max. etaj retras=25 5 L.
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PLAN URBANISTIC ZONAL
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U.T.R-uri reglementate existente pe
zona studiata, conform P.U.G.:
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B 2 SUBZONA MIXTA CE CUPRINDE
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GENERAL, ECHIPAMENTE PUBLICE,

ACTIVITATI PRODUCTIVE NEPOLUANTE SI

LOCUINTE, CU INALTIME MAXIVA P+4

NIVELURI
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7 P.0.T. max. = 60%
C.U.T. max. = 2.5 ADC/mp
Regimul maxim de inalfime : P+4E (18.00m)
< - ZONA UN]TATl INDUSTRIALE
g POLUANTE/NEPOLUANTE SI DE
N DEPOZITARE
T C.F.NOU
g Nr. C.F.| Nr.cad. S.(mp) | Proprietar
O 87858 |87858 19 382 | Societatea TERAPLAST S.A
o Parcele VECHI studiate
= ! Nr. C.F.| Nr.cad. S. (mp) Proprietar
86699 |86699 16 298 | Societatea TERAPLAST S.A.
61433 |61433 1 358 | Societatea TERAPLAST S.A.
62994 162994 486 | Societatea TERAPLAST S.A.
51284 |6609/1/18/2/1 1 004 | Societatea TERAPLAST S.A.
L 51281 286 | Societatea TERAPLAST S.A.
Total suprafata 19 382 mp
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Imobilele propuse nu afecteaza iluminarea naturala a cladirilor din jur.

Tn timpul solstitiului de iarn&(21 Decembrie):

-la ora 09:00 imobilele C1,C2 umbresc imobilul C3, iar imobilele B1,B2 umbresc imobilele B3,B4;

-la ora 12:00 imobilele C3,B3,B4 umbresc C2 respectiv B1,B2;

Dar se respecta prevederile din Ordinul Ministerului Sanatatii 119/2014 (cap.1, art.3, al.1).
Imobilele propuse beneficiaza de lumina naturald pe tot parcursul anului, iar la rAndul sau
nu afecteaza Insorirea cladirilor situate in imediata vecinatate si se respecta prevederea din

Ordinul Ministerului Sanatatii 119/2014.
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